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Ky udhézues praktik, bazohet mbi Ligjin Nr. 06/L-024 p€r Trajtimin e
Ndértimeve pa Leje me ndryshim plotésimet e tij, si dhe ligjet dhe aktet
tjera qé rregullojné fushén e trajtimit té ndértimeve pa leje.

Ky udhézues praktik nuk é&shté akt juridik dhe né rast té konfliktit mes kétij
dokumenti dhe dispozitave té Ligjit Nr. 06/L-024 pér Trajtimin e
Ndértimeve pa Leje me ndryshim plotésimet e tij, ose ligjeve dhe akteve
tjera qé€ rregullojné fushén e trajtimit té€ ndértimeve pa leje, atéheré
dispozitat e ligjeve dhe akteve né fuqi kané pérparési. Eshté pérgjegjési e
secilés komuné gé té sigurojé respektimin e ploté té dispozitave pérkatése
ligjore dhe nénligjore.

Ky dokument éshté pérgatitur nga Ministria e Mjedisit, Planifikimit Hapésinor
dhe Infrastrukturés né bashképunim mé Agjenciné Kadastrale té Kosovés, me
mbéshtetje nga Programi i USAID pér Qeverisje Ekonomike né Kosové.
Piképamjet e shprehura né kété publikim nuk i pasqyrojné domosdoshmérisht
piképamjet e Agjencisé sé Shteteve té Bashkuara pér Zhvillim Ndérkombégtar
ose té Qeverisé sé Shteteve té Bashkuara.
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HYRJE

Pas hyrjes né fuqi té Ligjit Nr. 08/L-184! pér ndryshimin dhe plotésimin e Ligjit Nr. 06/L-024 pér
Trajtimin e Ndértimeve pa Leje (Ligji bazik)? me | shtator 2023, éshté hapur afati i ri pér pranimin e
aplikimeve pér legalizim.

Qytetarét té cilét kané ndértuar ose kané filluar té ndértojné pa leje apo kané tejkaluar lejen ndértimore
deri né datén e hyrjes né fuqi té Ligjit bazik (5 shtator 2018), pérséri kané mundési té aplikojné pér
legalizim. Afati deri kur mund té dorézohen aplikimet éshté data 31 dhjetor 2025, me mundési vazhdimi
edhe pér 2 vite té tjera (1+1) me vendim té Ministrit té Ministrisé sé Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe
Infrastrukturés (MMPHI).

Ky dokument paraqet azhurnim té versionit té kaluar té publikuar me daté 22 prill 2022, me géllim té
ofrimit té sqarimeve dhe udhézimeve shtesé, té nevojshme pér tejkalimin e sfidave té identifikuara dhe
gartésimin e métutjeshém té procesit té trajtimit té ndértimeve pa leje, si dhe pér té siguruar zbatim té
unifikuar té procesit pas ndryshimeve ligjore.

Pjesét e azhurnuara nga versioni i kaluar, pérgjaté tekstit mund té identifikohen me ngjyré té kaltér dhe
té nenvizuar. Rrjedhimisht ky udhézues praktik pérfshiné:

a) té gjitha ¢éshtjet e kaluara té cilat kané bazeé ligjore té vlefshme;
b) ndryshimet dhe plotésimet e béra ndérkohé né kornizén ligjore; dhe

c) sqarime shtesé pér pyetjet e ngritura nga komunat deri né datén e publikimit té kétij
dokumenti.

NDRYSHIMET DHE PLOTESIMET LIGJORE

Ndryshimet dhe plotésimet e Ligjit Nr.08/L-184', geé kané hyré né fugi né shtator 2023 jané si né vijim:

e Neni 2, paragrafi |, ndryshon Ligjin bazik? si né vijim:

- NE& nenin 3 té ligjit bazik pér pérkufizimet, pas nén paragrafit |.12.2 tek pérkufizimi pér “Shtépi”

shtohet nén paragrafii ri |.12.3. me tekstin si né vijim:

> 1.12.3. jeté n€ sibérfage mé té madhe se 450 m2, dhe/apo me etazhitet deri né P+4.

° Neni 2, paragrafi 2, ndryshon Ligjin bazik? si né vijim:

- Neé nenin 3 té ligjit bazik pér pérkufizimet, ndryshohen dhe plotésohen nén paragrafet [.15.2.1

dhe [.15.2.2 pér pérkufizimin “Ndértim pa leje” si né vijim:

» 1.15.2.1. ndryshimin e numrit té kateve né krahasim me numrin e lejuar té kateve;

» 1.15.2.2. ndryshimin e shputés sé ndértesés né krahasim me shputén e lejuar.

e Neni 2, paragrafi 3, ndryshon Ligjin bazik? si né vijim:

- Neé nenin 3 té ligjit bazik pér pérkufizimet, ndryshohet dhe plotésohet nén paragrafi 1.15.4 pér

pérkufizimin: Ndérhyrije pa leje né ndértesat me leje” si né vijim:

' https://gzk.rks-gov.net/ActDetail.aspx?ActlD=80423
2 https://gzk.rks-gov.net/ActDocumentDetail.aspx?ActlD=17767



https://gzk.rks-gov.net/ActDetail.aspx?ActID=80423
https://gzk.rks-gov.net/ActDocumentDetail.aspx?ActID=17767

» 1.15.4. ndérhyrije pa leje.

Neni 2, paragrafi 4, ndryshon Ligjin bazik? si né vijim:

- Neé nenin 3 té ligjit bazik, ndryshohet dhe plotésohet nén paragrafi |.18 pér pérkufizimin

“Ndeérhyrje pa Leje” si né vijim:

» 1.18. Ndérhyrje pa leje — pérfshiné mbindértimet, zgjerimet, ndérhyrjet né pérdhese, kate, kulm
apo bodrum, shtesat/anekset si vertikale ashtu dhe ato horizontale né ndértesén ekzistuese gé e
posedon certifikatén e pérdorimit, lejen e pérdorimit, apo njé dokument tjetér ekuivalent, ose
ndértesén e regjistruar né Kadastér dhe né RDPP.

Nenin 3, ndryshon Ligjin bazik? si né vijim:

- Né nenin 3 té ligjit bazik nén-paragrafi 1.5.1 dhe 1.5.2;

- Né nenin 12 paragrafi 4;

- né nenin 16 né titull dhe né paragrafin |, ndryshohet:

1

» shprehja “ndérhyrje pa leje né ndértesé me leje”, zévendésohet me shprehjen “ndérhyrje pa leje”.

Neni 4, ndryshon Ligjin bazik? si né vijim:

- Neé nenin 4 té ligjit bazik pér pérgjegjésité e MMPHI, ndryshohet dhe plotésohet nén-paragrafi
1.7 si né vijim:

> bropozon programe té hollésishme pér Qeveriné pér ményrén e trajtimit té ndértimeve pa leje té
vendosura né listén e pritjes sipas nenit 10, paragrafi | té ligjit bazik jo mé voné se 31.12.2024,
ndérsa shayrtohen dhe miratohen nga Qeveria jo mé voné se njé (1) vit pas propozimit té

programeve.

Neni 5, paragrafi |, ndryshon Ligjin bazik? si né vijim:

- Neé nenin 6 té ligjit bazik, ndryshohet dhe plotésohet nén-paragrafi |.1 gé pércakton

pérgjegjésité e komuneés, si né vijim:

» angazhimin e resurseve njerézore dhe ndarjen e mjeteve financiare té nevojshme bérmes procesit té
rregullt buxhetor pér zbatim efektiv dhe efikas té ligjit, duke shfrytézuar, bor ba u kufizuar né té
hyrat nga taksat e legalizimit.

Neni 5, paragrafi 2, ndryshon Ligjin bazik? si né vijim:

- NE&é nenin 6 té ligjit bazik, pas nén-paragrafit |.14 gé pércakton pérgjegjésité e komunés, shtohet
nén paragrafiiri |.15 me tekstin si né vijim:

> themelimin e komisionit jo vendimmarrés, vlerésues bér qéllim té identifikimit t€ ndértimeve pa leje
té kategorisé I, dhe ofrimin e sqgarimeve dhe informacioneve té nevojshme bér dokumentacionin
dhe procesin e aplikimit pér trajtimin e ndértimeve pa leje.

Neni 6, ndryshon Ligjin bazik si né vijim:

- NE& nenin 14 té ligjit bazik, ndryshohet dhe plotésohet nén-paragrafi 3.7 pér trajtimin e
ndértimeve té kategorisé |l té cilat nuk jané shtépi, me tekstin si né vijim:




> _bas legalizimit té niésive né ndértesat pa leje sibas nén-paragrafit 3.6.t€ nenit |4 té ligjit bazik,
regjistron ba kosto shtesé té drejtat pronésore té pronaréve té ndértimit pa leje né RDPP.

Neni 7, ndryshon Ligjin bazik? si né vijim:

- Neé nenin |5 té ligjit bazik, ndryshohet dhe plotésohet nén-paragrafi 7.1 pér trajtimin e

ndértimeve pa leje té papérfunduara, si né vijim:

» 7.1. legalizon ndértimin pas pagesés sé taksés sé pércaktuar né nenin 20 té ligjit bazik.

Neni 8, paragrafi |, ndryshon Ligjin bazik? si né vijim:

- Ne nenin 20 té ligjit bazik, ndryshohet dhe plotésohet paragrafi 2, nén paragrafi 2.2 pér taksat e
kategorive té ndertimeve pa leje, si né vijim:

» ndérhyrjet pa leje.

Neni 8, paragrafi 2, ndryshon Ligjin bazik? si né vijim:

- Né nenin 20 té ligjit bazik, ndryshohet dhe plotésohet paragrafi 8 si né vijim:

> Nése aplikacioni pér legalizim éshté vetém bér ndryshim té pérdorimit nga pérdorimi i lejuar,
komuna duhet té ngarkojé taksén sipas paragrafit | apo 2 té nenit 20 té ligjit bazik, varésisht nga
kategoria né té cilén hyn ndértimi pas ndryshimit té pérdorimit.

Nenin 9, paragrafi |, ndryshon Ligjin bazik? si né vijim:

- Neé nenin 21 té ligjit bazik, ndryshohen dhe plotésohen paragrafét | dhe 2 pér Afatet, si né vijim:

> Afati i fundit pér dorézimin e aplikacioneve pér certifikaté legalizimi dhe pér leje legalizimi bér
bérfundim té ndértimit éshté 31 dhjetor 2025.

»  Ministria me vendim mund t’a vazhdojé afatin pér dorézimin e aplikacioneve né pajtim me
baragrafin | té kétij neni bér dy (2) heré radhazi dhe afatet e vazhduara nuk mund té tejkalojné
dymbédhijeté (12) muaj secili.




PJESA I

Aspektet procedurale té legalizimit
l.1. Organizimi dhe ofrimi i shérbimeve komunale té legalizimit pérmes One-Stop-Shop

Trajtimi i ndértimeve pa leje sipas Ligjit bazik?, Neni 6, paragrafi |, nén-paragrafi 1.6, éshté paraparé qé
té zhvillohen nga komunat sipas konceptit One-Stop-Shop.

Koncepti One-Stop-Shop né rastin e legalizimit nénkupton jo vetém krijimin e njé pike té vetme brenda
komunés pér pranimin e aplikimeve dhe dorézimin e Iéndéve té pérfunduara por edhe shqyrtimin e
péerbashkét té aplikimeve té legalizimit nga organet pérgjegjése brenda komunés pér:

o legalizim;
e inspektim;
e regjistrim né Kadastér dhe Regjistrin pér té Drejtat e Pronés sé Paluajtshme (RDPP).

As Ligji Nr.08/L-184', Ligji bazik> dhe as Udhézimet Administrative té aprovuara pér zbatimin e kétij ligji
nuk i precizojné né ményré me té detajuar procedurat e dérgimit té léndéve nga njéra drejtori né tjetrén
brenda Komuneés, pér shkak se Ligji e trajton komunén si institucion té vetém dhe legalizimin si
proceduré té vecanté qgé trajtohet bashkérisht dhe né koordinim té ngushté nga organet kryesore
pérgjegjése brenda komunés.

Nga pérvoja e deritanishme né zbatimin e Ligjit bazik> éshté evidente se komunat qé kané ndérmarré
hapa pér krijimin e mekanizmave té nevojshém peér teé siguruar kété koordinim mes organeve pérgjegjése
brenda Komunés kané avancuar mé shumé né zbatimin e procesit té legalizimit.

Skema funksionale e One Stop Shop

Komunat e ndryshme kané krijuar mekanizma t€ ndryshém koordinues, mirépo njé element qé vérehet
tek té gjitha komunat qé kané rezultuar mé té suksesshme deri mé tani, ka té béjé me pérfshirjen e
zyrtaréve pérkatés nga organet pérgjegjése per Kadastér dhe inspektime né fazeén fillestare té shqyrtimit
té aplikimeve. Kjo pérfshirje e hershme siguron gé aplikimet té shqyrtohen né térésiné e tyre dhe té



evitohen problemet eventuale gjaté fazave té tjera té procedurés kur ndértimi pérkatés i nénshtrohet
inspektimit ose regjistrimit pérfundimtar né Kadastér dhe RDPP.

Réndésia e kétij koordinimi nuk mund té nénvleftésohet né asnjé ményré nga komunat nése ka interes
dhe vullnet pér implementimin e programit té legalizimit né té mire té qytetaréve.

Kjo géshtje gjithashtu éshté trajtuar né fage | I, té Doracakut pér Trajtimin e Ndértimeve pa Leje né
Nivel Komunal3

. .

1.2. Shfrytézimi i té hyrave nga taksat e legalizimit pé€r pérmirésimin e shérbimeve té
komunés né raport me procesin e legalizimit

Ligji Nr.08/L-184"' pércakton gé komuna éshté pérgjegjése pér angazhimin e resurseve njerézore dhe

ndarjen e mjeteve financiare té nevojshme pérmes procesit té rregullt buxhetor pér zbatim efektiv dhe

efikas té ligjit, duke shfrytézuar, por pa u kufizuar né té hyrat nga taksat e legalizimit.

Taksat e legalizimit jané té hyra financiare vetanake, té cilat komuna mund t’i shfrytézon pér arritjen e

géllimeve té tyre. Kéto té hyra vetanake sidomos duhet shfrytézuar pér géllime té pérmirésimit té

shérbimeve té komunés pér gytetarét né raport me procesin e legalizimit, pérfshiré angazhimin e

zyrtaréve shtesé pér trajtimin e léndéve, organizimin e fushatave vetdijésuese apo investime tjera né

pérmirésimin e efikasitetit té komunés pér kété proces.

Regijistrimi i drejté dhe i sakte i té hyrave nga komunat éshté parakusht themelor pér njé menaxhim te

miré té financave publike. Prandaj, éshté e domosdoshme, gé né bashképunim me drejtorité e financave,

té harmonizohen veprimet me qéllim té regjistrimit té sakté té hyrave nga taksat e legalizimit né kodin

ekonomik 50026, gé ndodhet né planin kontabél té departamentit té thesarit*.

1.3. Komisioni vlerésues pér ndértimet pa leje té kategorisé Il

Ligjii Nr.08/L-184' plotéson Ligjin bazik? pérkatésisht Nenin 6 gé pércakton pérgjegjésité e komunés né

proces té legalizimit duke i shtuar njé paragraf té ri, paragrafi |.15. Ky paragraf i ri pércakton themelimin

e komisionit jo vendimmarreés, vlerésues pér géllim té identifikimit té ndértimeve pa leje té kategorisé |l,

dhe ofrimin e sqarimeve dhe informacioneve té nevojshme pér dokumentacionin dhe procesin e

aplikimit pér trajtimin e ndértimeve pa leje.

Duke gené se komuna mban pérgjegjésiné pér trajtimin e ndértimeve pa leje té kategorisé | dhe Il,

mbetet kompetencé e komunés né identifikimin e drejtorive pérkatése relevante pér té gené pjesé e

kétij komisioni. Roli i kétij komisioni éshté qé té identifikoj dhe inventarizoj ndértimet e kategorisé |l né

meényré gé pastaj t'i ofrojé atyre edhe késhilla pérkatése varésisht nése:

e Ndeértimi i kategorisé Il éshté pa leje ndértimi: té jep sqarime té nevojshme pér

dokumentacionin teknik dhe procesin e aplikimit pér legalizim; ose

e Ndeértimi i kategorisé Il ka gené i pajisur me leje ndértimi mirépo nuk posedon certifikaté

pérdorimi: té evidentojé nése ka raport pér tejkalim té kushteve apo lejes ndértimore dhe té

ofroj sqarime té métutjeshme pér procedurén qé duhet ndjekur, varésisht gjetjeve:

3 https://mmphi.rks-gov.net/LegalizationProgram/Documents?type=57
* https://mf.rks-gov.net/page.aspx?id=1,128
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> nése nuk éshté evidentuar tejkalim i lejes jashté ndryshimeve té pércaktuara me Ligjin

pér ndértim, té ofroj sgarimet e nevojshme pér hapat dhe dokumentacionin e aplikimit

pér certifikaté té pérdorimit;

> nése éshté evidentuar tejkalim i kushteve apo lejes ndértimore té pércaktuara, té ofroj

sgarimet e nevojshme pér dokumentacionin dhe procesin e aplikimit per legalizim.

1.4. Rastet kur pér lokacionin né té cilin ndodhet ndértimi pa leje ende nuk éshté
pé€rcaktuar adresa zyrtare

NEé rast se aplikimi eéshté bére pér njé ndértim pa leje né njé lokacion pér te cilin ende nuk éshté
percaktuar adresa zyrtare, fillimisht drejtoria pérgjegjése pér trajtimin e ndértimeve pa leje duhet ti
drejtohet Zyrés sé Adresave brenda Komunés me géllim té pajisjes sé ndértesés pérkatése me adresé
dhe numér né kuadér té sistemit komunal té adresave. Nése komuna e nuk e ka té ndaré Zyrén e
Adresave, kéto té dhéna merren brenda drejtorisé komunale pérgjegjése pér urbanizém.

Eshté pérgjegjési e komunés qé té krijoj/gjeneroj adresa pér territorin e vet, duke mos e bartur kété
barre tek aplikuesit né proces té legalizimit.

Shénim: Agjencia Kadastrale e Kosovés me 5 dhe 6 maj 2020 i ka njoftuar té gjitha drejtorité komunale
té urbanizmit pér procedurat e regjistrimit te adresave konform Udhézimit Administrativ (MMPH)
Nr.16/2019 pér Procedurat e Krijimit dhe Administrimit té Regjistrit Komunal té Adresave dhe Regjistrit
Shtetéror té Adresave.

1.5. Rastet kur ndértimi pa leje ndodhet né toké qé né RDPP éshté e regjistruar si toké
bujgésore

Pérveg né rastet kur ndértimi pa leje gjendet né toke bujgésore nén komasacion dhe sistem teé uijitjes,
me ¢ ‘rast Iénda vendoset né Listén e Pritjes, sipas Ligjit bazik?, Neni 10, paragrafi |, nén-paragrafi 1.3, né
rastet tjera ky ligj nuk parasheh gé shfrytézimi i regjistruar bujqésor i tokés té merret parasysh gjate
trajtimit té ndértimeve pa leje.

1.6. Rastet kur investitori nuk aplikon pér legalizim té ndértimit shumébanesor

NEé rast se investitori nuk aplikon pér legalizimin e ndértimit shumébanesor pa leje (p.sh refuzon ta béje
aplikimin, nuk ka mundési, nuk éshté i qasshém etj.), atéheré njé apo mé shumé pronaré té njésive né
kuadér té ndértimit shumébanesor (pronare faktik té njésive té banimit apo njésive tjera né kuadér té
ndértimit shumébanesor) mund té aplikojné pér legalizimin e téré ndértimit. Né kété rast, té gjitha
shpenzimet pér aplikim dhe legalizim do té ndahen ndérmjet té gjithé pronaréve té njésive né ndértimin
shumébanesor. Shpenzimet ndahen né ményré proporcionale né bazé té pérqindjes sé sipérfages sé
njésive té pronaréve né raport me sipérfagen e téré ndértimit (Ligji bazik?, Neni 7, paragrafi 2, nén-
paragrafi 2.1).

Neése njé pjesé e pronaréve nuk marrin pjesé né mbulimin e shpenzimeve pér aplikim dhe legalizim té
ndértimit shumébanesor, atéheré pronarét té cilét i kané mbuluar kéto shpenzime mund té iniciojné
veprime ligjore kundér pronaréve qé nuk kané marré pjesé né mbulimin e shpenzimeve, me géllim té
kthimit té pjeséve té papaguara, duke pérfshiré edhe shpenzimet pér shérbime ligjore dhe taksat tjera té
pércaktuara me Ligjin bazik (Ligji bazik?, Neni 7, paragrafi 2, nén-paragrafi 2.2).

Pronarét e njésive té ndértimit shumébanesor mund té ndérmarrin veprime ligjore edhe kundér
investitorit, me qéllim te kthimit té kostove pér aplikim dhe legalizim té ndértimit, duke pérfshire edhe
démet tjera, kostot dhe taksat e lejueshme me ligj (Ligji bazik?, Neni 7, paragrafi 2, nén-paragrafi 2.3).



Kjo ¢éshtje gjithashtu éshté trajtuar né faqe 12 té Doracakut pér Trajtimin e Ndértimeve pa Leje né
Nivel Komunal®.

1.7. Konstatimi i mosrespektimit té lejes ndértimore gjaté shqyrtimit té aplikimeve pér
legalizim té& ndértimeve né kundérshtim me lejen ndértimore

Neé rast se éshté dorézuar aplikimi pér legalizim té ndértimit pér té cilin éshté léshuar leja e ndértimit
por gé e njéjta nuk éshté respektuar (sipas pérkufizimit té dhéné né UA 03/20215, Neni 3, nén-paragrafi
1.2), konstatimi i mosrespektimit té lejes béhet duke u bazuar né krahasimin e gjendjes ekzistuese té
ndértimit té prezantuar né aplikim pér legalizim, me lejen e ndértimit te léshuar nga drejtoria pérkatése.

NEé rastin e tejkalimit té lejes ndértimore matjet gjeodezike dorézohen pér ndértimin pa leje né térési,
dhe pérmes kétyre matjeve konstatohet mosrespektimi i lejes sé ndértimit (p.sh. sipérfagja shtesé e
ndértimit krahasuar me sipérfagen pér té cilén éshté léshuar leja e ndértimit).

Ndérsa, taksa zbatohet vetém pér pjesén e tejkalimit té lejes ndértimore, ndérsa taksa e mbetur pa
paguar e lejes ndértimore duhet te paguhet plotésisht para Iéshimit te certifikatés se legalizimit.

1.8. Rastet kur ndértimi pa leje evidentohet né ortofoto para hyrjes sé Ligjit bazik né fuqi,
mirépo né té jané zhvilluar puné ndértimore mé pas

Ligji né kuadér té fushéveprimit pérfshin té gjitha ndértimet qé jané ndértuar apo kané filluar té
ndértohen pa leje deri né datén e hyrjes né fuqi te Ligjit bazik® (5 shtator 2018). Mirépo né rastet kur
ndértimi pa leje evidentohet né ortofoto para hyrjes sé Ligjit bazik né fugi (si ndértim i pérfunduar apo i
papérfunduar), por gjendja ekzistuese e ndértimit sipas dokumenteve té aplikimit (matjeve gjeodezike
dhe fotove té prezantuara) tregon ndryshime, atéheré ky ndértim nuk trajtohet sipas Ligjit pér Trajtimin
e Ndértimeve pa Leje.

1.9. Marrja parasysh e dokumenteve té planifikimit hapé&sinor né fuqi gjaté trajtimit té
ndértimeve pa leje

Ligji Nr. 04/L-1842 dhe Ligji bazik? nuk i merr pér bazé dokumentet e planifikimit hapésinor pér rastet né
vijim:

* ndértimet pa leje qé jané té pérfunduara apo substancialisht té pérfunduara;
* pjesa ekzistuese e ndértimeve pa leje g€ jané té papérfunduara.

Dokumentet e planifikimit hapésinor merren parasysh vetém gjaté shqyrtimit té kushteve ndértimore né
kuadér té procedurés pér léshimin e Lejes sé Legalizimit pér Pérfundim té Ndértimit, pérmes sé cilés
lejohen punét ndértimore shtesé pér perfundimin e ndértimit pa leje qé aktualisht éshté i papérfunduar
(Ligji bazik?, Neni |5, paragrafi 5, nén-paragrafi 5.3).

Kjo ¢éshtje gjithashtu éshté trajtuar né fage 42 té Doracakut pér Trajtimin e Ndértimeve pa Leje né
Nivel Komunal®.

1.10. Marrja parasysh e korridoreve infrastrukturore

Korridori infrastrukturor, i pércaktuar né Ligjin bazik?, Neni 3, paragrafi |, nén-paragrafi 1.19, nénkupton
vetém infrastrukturén ekzistuese apo até qé ka gené né ndértim né kohén kur Ligji bazik? ka hyrée né fuqi

5 https://gzk.rks-gov.net/ActDetail.aspx?ActlD=50856
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(5 shtator 2018). Né rast té aplikimeve pér legalizimin e ndértimeve gé shtrihen né korridore té
infrastrukturés ekzistuese apo infrastrukturés qé ka qené né ndértim né datén 5 shtator 2018, atéheré
ajo léndé vendoset né Listé té Pritjes (Ligji bazik?, Neni 10, paragrafi |, nén-paragrafi 1.5).

Korridoret e infrastrukturés sé planifikuar (infrastrukturé e paraparé né plane hapésinore apo
plane/projekte tjera né fuqi, por qé nuk éshte ekzistuese apo nuk ka qené duke u ndértuar né datén 5
shtator 2018) nuk merren parasysh gjaté trajtimit té ndértimeve pa leje.

l1.11. Rastet e aplikimeve pér legalizim te ndértimeve té kategorisé | dhe shtépité e
kategorisé Il qé nuk kané qasje né rrugé publike

Me ndryshimet dhe plotésimet e fundit né UA 03/20215, marréveshja pér gasje né rrugé (kur palés i
mungon dasja né rrugé publike) éshté larguar si kérkesé nga dokumentacioni i aplikimit pér legalizim pér
Kategoriné | dhe shtépité e Kategorisé Il té pérfunduara. Ndérsa pér kategorité tjera té ndértimeve pa
leje, marréveshja pér qasje né rruge nuk ka gené dhe nuk éshté kérkesé e dokumentacionit té aplikimit
pér legalizim.

Andaj pér té gjitha aplikimet e legalizimit té pranuara né komunén pérkatése, té cilave ju mungon qasja
né rrugé publike dhe si shkak i mos posedimit té marréveshjes pérkatése nuk u jané nénshtruar procesit
té shqyrtimit té métejmé, apo pér té cilat éshté marré vendim pér Listé té Pritjes, duhet té kthehen né
shqgyrtim sipas procedurave té rregullta pér tu pajisur me certifikaté té legalizimit.

1.12. Aplikimi i taksave pér ndértimet pa leje té papérfunduara
Pér ndértimet pa leje té papérfunduara aplikohen taksat si né vijim:

e pér ndértimin ekzistues té papérfunduar aplikohet taksa pér legalizim (pérveg¢ nése ndértimi
éshté né kategorité gé lirohen nga taksa):

o | EUR/m2 pér ndértimet pa leje té Kategorisé | dhe shtépité e Kategorisé II;
o 2 EUR/m2 pér ndértimet pa leje té Kategorisé Il, pérveg shtépive.

e pér punét ndértimore shtesé pér pérfundim té ndértimit aplikohen taksat administrative dhe
tarifat né fuqi pér leje ndértimore té pércaktuara nga komuna pérkatése.

(Ligji bazik?, Neni 20, paragrafi 3)

Kjo ¢éshtje gjithashtu éshté trajtuar né faqe 17 té Doracakut pér Trajtimin e Ndértimeve pa Leje né
Nivel Komunal®.

1.13. Aplikimi i taksave pér legalizimin e ndryshimit t€ pé€rdorimit/destinimit té ndértimit

Rastet pér té cilat dorézohet aplikim pér legalizim vetém pér ndryshim té pérdorimit nga pérdorimi i

lejuar nga organi kompetent (pa ndryshime né véllim/sipérfage té njésisé apo ndértimit), komuna duhet

t'i ngarkojé taksén pér ndryshim té pérdorimit varésisht nga kategoria né té cilén hyn ndértimi pas
ndryshimit té pérdorimit (Ligji Nr. 08/L-184', Neni 8, paragrafi 2) si:

e | euro pér m? - pér ndértimet té cilat pas ndryshimit té pérdorimit shndérrohen né ndértime té
Kategorisél;

e 2 euro pér m? - pér ndértimet té cilat pas ndryshimit té pérdorimit shndérrohen né ndértime té
Kategorisé Il.




1.14. Lirimi nga taksat e legalizimit

Ndértimet pa leje té cilat lirohen nga taksa pér legalizim jané:

ndértime té ndértuara pér interes publik, me leje té njé autoriteti pérkatés publik ose me
financim té qeverisé (Ligji bazik?, Neni 20, paragrafi 4, nén-paragrafi 4.1):

O neé rast té nevojés pér interpretim se ¢ka pérbén interes publik né kontekstin komunal,
atéheré vendimi pér kété ¢éshtje mund té kérkohet nga nivelet mé té larta
vendimmarrése brenda komunés.

ndértime té rindértuara si rezultat i luftés, konfliktit, trazirave shogérore ose forcés madhore
(Ligji bazik?, Neni 20, paragrafi 4, nén-paragrafi 4.2);

ndértime pa leje né pronési té pérfituesve té skemés sé ndihmés sociale dhe té cilét paragesin
kartelén e ndihmeés sociale té vlefshme (Ligji bazik?, Neni 20, paragrafi 4, nén-paragrafi 4.3); dhe

ndértime té identifikuara né ortofoton zyrtare té vitit 2004 (Ligji bazik?, Neni 20, paragrafi 4,
nén-paragrafi 4.4):

o kétu pérfshihen vetém ndértimet qé paragiten né kété ortofoto. Né rast té ndértimeve
pa leje gé jané ndértuar né vitin 2004, por pas incizimit té pérfshiré né ortofoto, atéheré
kéto raste nuk lirohen nga taksa.

kategori tjera té cilat lirohen nga taksat me vendim té Kuvendit Komunal (Ligji bazik? Neni 20,
paragrafi | 1).

1.15. Lé&shimi i dokumenteve qé vértetojné regjistrimin né Kadastér dhe RDPP s€ bashku
me Certifikatén e Legalizimit

Si¢ éshté specifikuar né pikén |.1 mé larte, procedurat e legalizimit sipas Ligjit bazik? jané paraparé qé té
zbatohen né ményré té koordinuar ndérmjet organeve pérgjegjése brenda komunés, si njé proces i

vetém sipas konceptit One-Stop-Shop. Kjo nénkupton qé lénda pranohet né njé piké té vetme dhe lénda

e kryer i dorézohet palés nga njé piké e vetme, pa pasur nevojé qé pala té komunikojé me shumé organe

te ndryshme brenda komunés gjaté procesit. Rrjedhimisht, né rastet kur aplikimi éshte i kompletuar

sipas kérkesave ligjore dhe éshté dorézuar déshmia pér pagesén e taksés pér legalizim, zyrtarét

kompetent i ndérmarrin hapat final té procesit si né vijim:

Pér ndértimet e Kategorisé | dhe shtépité e Kategorisé Il (té€ pérfunduara dhe té

papérfunduara)

nxirret Vendimi pér certifikaté té legalizimit sipas UA 03/20215, Shtojca 10;

regjistrohet ndértimi si i legalizuar né bazen e té dhénave;

regjistrohet ndértimi né Kadastér dhe RDPP_né bazé té Vendimit nga Shtojca |0; dhe

dorézohet Vendimi pér certifikaté té legalizimit, si dhe dokumentet pérkatése qé vértetojné
regjistrimin né Kadastér dhe RDPP tek aplikuesi (Vendimi pér certifikaté té legalizimit dorézohet
edhe te té gjitha zyrat e pérmendura né Shtojcén 10).



Il. Pér ndértimet e Kategorisé |l té cilat nuk jané shtépi (t€ peérfunduara dhe té

papérfunduara)

e nxjerret Vendimi pér certifikaté té legalizimit pér ndértimin sipas UA 03/20215, Shtojca 10;

e regjistrohet ndértimi si i legalizuar né bazén e té dhénave;

e regjistrohet ndértimi si téresi né Kadastér dhe RDPP né bazé té Vendimit nga Shtojca 10;

e dorezohet Vendimi péer certifikate te legalizimit, si dhe dokumentet pérkatése gé vertetojné

regjistrimin né Kadastér dhe RDPP tek aplikuesi (Vendimi pér certifikaté té legalizimit dorézohet

edhe te té gjitha zyrat e pérmendura né Shtojcén 10).

Pér ndértimet me shuméeé njési banimi:

e pa kosto shtese, formon njesi kadastrale per pjeset e ndertesés dhe u cakton numrat njésive;

e regjistron té drejtat pronésore té pronaréve té njésisé sé ndéertimit pa leje né Kadastér dhe

RDPP pa kosto shtesé kurdo gé investitori /et dhe pronari i njésisé banesore sigurojné

dokumentacionin e nevojshém pér regjistrim té drejtés pronésore né RDPP;

e regjistron marréveshjen pér bashképronési né Kadastér dhe/ose RDPP pa kosto shtesé pér

ndértesat me shumeé njési banimi té organizuara si ndértesa né bashképronési, sipas Ligjit né fugi

pér ndértesat né bashképronési.

Pra vetém pas regjistrimit né Kadastér dhe RDPP, aplikuesit i dorézohet Vendimi pér certifikate té
legalizimit dhe dokumentet tjera pérkatése qé vértetojné regjistrimin né Kadastér dhe RDPP (Ligji bazik?,
Neni |3, nén-paragrafi 5.5; Neni |4, nén-paragrafi 3.9; Neni |5, nén-paragrafi 7.4; Neni |16, nén-paragrafi
3.6; Neni 19, paragrafi 3).

Sa i pérket periudhave kohore, duke u bazuar né referencat ligjore té dhéna mé sipér, vendimi pér
certifikaté té legalizimit sipas UA 03/20215, shtojca 10, dhe dokumentet tjera pérkatése qé vértetojné
regjistrimin né Kadastér dhe RDPP duhet ti dorézohen palés brenda afateve té pércaktuara sipas
kategorive té trajtimit té ndértimeve pa leje. Duke gené se sé pari duhet té nénshkruhet vendimi pér
certifikaté té legalizimit ashtu qé pastaj béhet regjistrimi né Kadastér dhe RDPP, vendimi pér certifikaté
té legalizimit mund ti jepet palés pas regjistrimit té ndértimit né Kadastér dhe RDPP, me kusht qé t’i
dorézohet sé bashku me dokumentet gé vértetojné regjistrimin né Kadastér dhe RDPP brenda afateve
té pércaktuara me ligj.

1.16. Shqyrtimi i aplikimeve té dorézuara né procesin e kaluar té trajtimit té€ ndértimeve
pa leje

Neé lidhje me aplikimet e dorézuara né procesin e kaluar té trajtimit té ndértimeve pa leje, jané té
mundshme disa raste:

e Neése ndértimi pa leje vetém éshté regjistruar né procesin e kaluar té legalizimit, atéheré pronari
i ndértimit pa leje éshté i obliguar té aplikojé pér legalizim né pajtim me ligjin aktual pér trajtimin
e ndértimeve pa leje. Komunat duhet ti njoftojné qytetarét qé kané regjistruar ndértimet pa leje
né procesin e kaluar, se jané té obliguar té aplikojné né pajtim me ligjin aktual (Ligji bazik? Neni
6, paragrafi |, nén-paragrafi 1.2; Neni 23, paragrafi 3).
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e Neése pér ndértimin pa leje éshté parashtruar njé aplikim né procesin e kaluar por nuk éshté
marré vendim, atéheré aplikimi sipas procesit té kaluar procedohet né pajtim me ligjin aktual pér
trajtimin e ndértimeve pa leje, duke pérfshiré edhe ndryshimet/plotésimet eventuale té aplikimit
(Ligji bazik?, Neni 23, paragrafi | dhe 2).

e Neése pér ndértimin pa leje éshté marré vendim pér refuzim té legalizimit né procesin e kaluar
ateheré ky legalizim i kétij ndertimi mund té shqyrtohet pérséri sipas ligjit aktual pér trajtimin e
ndértimeve pa leje, me kérkesé té aplikuesit ose palés sé interesuar, ose sipas detyrés zyrtare
nga organi kompetent (Ligji bazik?, Neni 23, paragrafi 5).

e Neése pér ndértimin pa leje éshté marré vendimi pér legalizim né ndonjé nga programet e kaluara
apo pérmes ligjit té kaluar pér legalizim (i cili vendim mbetet i vlefshém, sipas Ligjit bazik? Neni
23, paragrafi 4), por qé ky ndértim i legalizuar nuk éshté regjistruar né Kadastér dhe RDPP,
ateheré duhet ti nénshtrohet procesit té rregullt té regjistrimit né Kadastér dhe RDPP, duke
perfshiré edhe aplikim e taksave té rregullta pér regjistrim.

1.17. Taksat e paguara té legalizimit gjaté programeve té méparshme

Nése njé aplikues ka paguar ¢farédo takse té legalizimit gjaté programeve té méparshme, kéto taksa do
té zbriten nga shuma gqé duhet paguar sipas keétij Ligji. Paraté nuk do té kthehen nése shuma e paguar
sipas ndonjé programi té méparshém éshté me e larté se sa shuma qé duhet paguar sipas ketij Ligji.

(Ligji bazik?, Neni 20, paragrafi 10)

1.18. Rastet kur njé ndértim konsiderohet qé€ €shté ndértuar né kundérshtim me lejen
ndértimore dhe mund t’i nénshtrohet procesit té legalizimit

Neé rastin kur ndértimi ka gené i pajisur me leje ndértimore, mirépo éshté ndértuar né kundérshtim
lejen ndértimore (ka béré ndryshim té sipérfages sé gabaritit, ndryshim té numrit té kateve, ndryshim té
perdorimit/destinimit) dhe pér té nj€jtén arsye nuk ka aplikuar apo i éshté refuzuar kérkesa pér
certifikaté pérdorimi, i nj€jti mund t'i nénshtrohet procesit té legalizimit. Né kété rast Ligji e trajton téré
ndértimin si pa leje, duke pérfshiré pjesén e ndértimit brenda kornizave té lejes sé léshuar té ndértimit,
si dhe pjesét té cilat e kané tejkaluar lejen e ndértimit.

Aplikuesi obligohet té paguaj taksé vetém pér pjesén (sipérfagen) e tejkalimit té lejes ndértimore (Ligji
bazik’, Neni 20, paragrafi 9). Mirépo nése i njéjti nuk e ka kompletuar paraprakisht pagesén pér taksat e
lejes sé ndértimit, nuk mund té vazhdoj me procedurat pér tu pajisur me certifikaté legalizimi. (Ligji bazik®
Neni 20, paragrafi 7).

1.19. Procedurat a trajtimit té ankesave kundér vendimeve né proces té legalizimit

Pala ankuese mund té ushtrojé ankesé ndaj ¢farédo vendimi apo mos veprimi té komunés pérkatése e
cila e ka nxjerré até vendim apo nuk e ka kryer veprimin sipas Ligjit. (UA Nr. 05/19¢, Neni 4, paragrafi |)

Ankesa duhet dorézuar né komunég, né afat kohor prej tridhjeté (30) ditésh nga pranimi i vendimit ose
nga mos veprimi i komunés sipas Ligjit, pér té cilin ushtrohet ankesa. Komuna éshté autoriteti

¢ https://gzk.rks-gov.net/ActDetail.aspx?ActlD=5085 |
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kompetent pér té trajtuar ankesén dhe pér té vendosur né shkallén e paré mbi ¢farédo vendimi té
nxjerré apo mosveprimi té kryer gjaté shqyrtimit té aplikimeve pér Legalizim.

Disa nga arsyet bazé pér ushtrimin e ankesés kundér vendimit té komunés jane:
e Vendimi pér pérfshirje apo mos pérfshirje né listén e pritjes;
e Vendimi i pérfshirjes apo mos pérfshirjes né listén e rrénimit;
e Vendimi pér léshimin apo mos Iéshimin e Certifikatés sé Legalizimit;
e Vendimi pér léshimin apo mos léshimin e Lejes sé Legalizimit pér Pérfundim té Ndértimit; dhe
e (Cfarédo vendimi tjetér té komunés né pranimin dhe shqyrtimin e aplikimeve pér legalizim.
(UA Nr. 05/19¢, Neni 7, paragrafi |)

Pas trajtimit té ankesés né shkallé té paré dhe vendimit té nxjerré nga komuna mbi kété ankesé, pala
ankuese ka té drejté qé brenda tridhjeté (30) ditésh, té parashtrojé ankesé kundér kétij vendimi, né
shkallén e dyté. Shqyrtimin dhe vendosjen né shkallé té dyté, e bén Komisioni pér Ankesa né kuadér té
MMPHI.

1.20. Procesi i aplikimit né proces té legalizimit pér pérfituesit e skemés sociale

Neé rast kur pronari i ndértimit pa leje té kategorisé | dhe shtépive te kategorisé Il té pérfunduara, éshté
perfitues i skemés sociale sipas ligjit né fugi pér skemén e ndihmés sociale né Kosové, dhe i njéjti
parashtron aplikim pér certifikaté té legalizimit, atéheré aplikuesi do t'i dorézojé Shtojcén | té aplikimit,
pérmes te cilés njekohésisht do té aplikoj pér kryerjen nga komuna pa pagesé té matjeve gjeodezike.
Aplikuesi gjithashtu do té dorézojé déshmité valide pérkatése si pérfitues i skemés sociale dhe Shtojcén
3 pér lirim nga pagesa e taksés pér legalizim. ( UA 03/20215, Neni 4, paragrafi 2).

1.21. Largohet kushtézimi pér pezullimin e shérbimeve komunale gjaté kompletimit té

dokumentacionit té nevojshém pér legalizim

Neé korrik 2023 ka hyre né fuqi Ligji Nr.08/L/176 pér Ndryshimin dhe Plotésimin e Ligieve gé Pérmbajné

Procedura té Vecanta Administrative, dhe harmonizimin e tyre me Ligjin Nr.05/L-03 | pér procedurén e

pérgjithshme administrative’. Né nenin | | | té kétij ligji, parashihet fshirja e nenit 29 té Ligjit Nr. 06/L-

005 pér Tatimin né Pronén e Paluajtshme8, gé parashihte pezullimin e shérbimeve komunale si pasojée e

mos pageses sé detyrimeve tatimore ndaj komunés. Me fshirjen e nenit 29, éshté shfugizuar edhe

Rregullorja Nr. 07/2021 mbi Pezullimin e Shérbimeve Komunale pér Mbledhjen e Detyrimeve té

Papaguara té Tatimit té Proné?.

Rriedhimisht, komuna nuk mund t'i kushtézojé mé gytetarét té paguajné detyrimet e tatimit né proné

pér t'u pajisur me certifikaté té pronés, kopje té planit, apo cfarédo dokumenti tjetér i nxjerré né kuadér

té shérbimeve gé ofron komuna dhe ndérlidhet me proces té legalizimit.

7 https://gzk.rks-gov.net/ActDetail.aspx?ActID=7818|
8 https://gzk.rks-gov.net/ActDetail.aspx?ActlD=15984
° https://gzk.rks-gov.net/ActDetail.aspx?ActlD=50288
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PJESA Il

Céshtjet g€ kané té béjné kryesisht me té drejtat pronésore dhe té drejtat tjera sendore
mbi paluajtshmeéri

2.1. Rastet kur pronarét e ndértimit pa leje nuk figurojné si pronaré té tokés né RDPP por
posedojné kontrata interne dhe jozyrtare me pronarin e tokés

Njéra nga kérkesat themelore né ményré gé njé ndértim pa leje té trajtohet sipas Ligjit aktual éshté
ekzistimi i déshmive pér té drejtén pronésore né parcelén pérkatése. Kjo e drejté déshmohet pérmes:

o certifikatés sé pronésisé; ose

e dokumentacionit té nevojshém (akteve juridike) pér té déshmuar se e posedon té drejtén
pronésore qé kérkohen pér regjistrim né RDPP dhe Kadasteér, i cili pérfshin njérin prej
dokumenteve né vijim:

o vendim té plotfugishém té gjykateés;
o vendim té organit administrativ shtetéror;

o kontraté pér bartjen e sé drejtés sé proneés sé paluajtshme, té vértetuar nga organi
kompetent (duke pérfshiré nga noteri);

o vendim apo kontraté pér privatizim, té léshuara nga Agjencia Kosovare e Privatizimit;
o vendim té Komisionit pér rindértimin e kadastrit;

o vendim té Komisionit pér rregullimin e tokave; dhe

o dokument tjetér qé me ligje té veganta parashihet regjistrimi i té drejtave pronésore.

(Ligji Nr. 04/L-009 pér ndryshimin dhe plotésimin e Ligjit Nr.2002/5 pér Themelimin e
Regijistrit té té Drejtave té Pronés sé Paluajtshme'?, Neni 4)

Si shihet nga dokumentet e listuara mé sipér, kontratat interne/jozyrtare nuk pérfshihen né kuadér té
akteve juridike qé merren pér bazé pér regjistrimin e té drejtave né Kadastér dhe RDPP. Rrjedhimisht,
né rastet kur aplikuesi posedon kontraté interne/jozyrtare, aplikimi vendoset né Listé té Pritjes deri né
até kohé kur pala té sjellé aktin juridik té kérkuar pér regjistrim né Kadastér dhe RDPP (Ligji bazik* Neni
10, paragrafi 2).

2.2. Rastet kur e drejta pronésore déshmohet me certifikaté té pronésisé qé pérmban né
vete té drejtén e shfrytézimit té pérhershém té fituar sipas ligjeve té sistemeve té kaluara

E drejta e shfrytézimit té pérhershém, si kategori e té drejtave pronésore né Kosové lidhet me té
drejtén e shfrytézimit té tokés ndértimore, koncept ky i dalé nga sistemet e kaluara geverisése né vend.

Fillimisht, né vitin 1951 erdhi deri tek ndarja né aspektin juridik midis pronésisé s€ tokés dhe pronésisé
mbi objektin e ndértuar.

Prej késaj periudhe, hasim né regjistrim té dyfishté: njeheré regjistrohet vetém pronésia “shoqérore”
mbi tokeén, ndérsa herén e dyté “e drejta e shfrytézimit té peérhershém” té personit fizik mbi ndértesen.

1% https://gzk.rks-gov.net/ActDocumentDetail.aspx?ActlD=2748
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Ky koncept i té drejtés sé shfrytézimit té tokés ndértimore, éshté proklamuar edhe me Ligjin pér tokén
ndértimore nga ajo periudhé kohore. | njéjti ligj éshté amendamentuar disa heré né vitet 1980-1986,
mirépo e ka ruajtur né vazhdimési konceptin e té drejtés sé shfrytézimit té pérhershém té tokés
ndértimore.

Si pasojé e késaj, me rastin e regjistrimit té tokés ndértimore né Kadastér dhe RDPP, né shumé raste kjo
proné (ose pjesé té saj) edhe aktualisht evidentohen si proné e Kuvendit Komunal, me shfrytézues
afatgjaté/té pérhershém personin privat.

Pér qéllime té procesit té legalizimit té ndértimeve pa leje, gjithnjé sipas ligjit né fuqi, té drejté aplikimi
kané edhe titullarét e té drejtés sé shfrytézimit té tokés ndértimore, pronésia e té cilave ende mund té
evidentohet né emér té kuvendit komunal, ose ndonjé personi tjetér juridik (pa paragjykuar né asnjé
moment vendimin final té organit kompetent komunal pas shqyrtimit té aplikimit pérkatés pér legalizim).

Ky sqarim, del té jeté i nevojshém pér té evidentuar faktin se kategorité tjera té té drejtave té
shfrytézimit (sic mund té jeté giraja jo afatgjaté, si dhe shfrytézime té tjera té lidhura me kompensim né
mes personave fizik), nuk mund té jené subjekt i procesit té legalizimit.

2.3. Shqyrtimi i aplikimeve pér ndértime pa leje né rastet kur pjesé té ndértimit kalojné né
parcela fginje

Gijaté shqyrtimit té aplikimeve pér legalizim, éshté e domosdoshme qé té konfirmohet se matjet
gjeodezike jané béré konform kornizés sé€ punés'! sé AKK-sé. Sipas késaj kornize té punés, ¢do gjeodet i
cili bén matjen e njé ndértese pér procesin e legalizimit, éshte i obliguar qé té béj matjen edhe te
gjendjes faktike té parcelés (situacionin), ku duhet té behet matje e rrethojés (muri, tel,), pusetat shtyllat
elektrike, strehén.

Gjendja faktike e cila éshté marré nga terreni duhet té krahasohet me té dhénat zyrtare té cilat jané
marré nga Zyra Kadastrale Komunale (ZKK). Nése nga gjeodeti pércaktohet se pjesé té ndértimit
kalojné né parcelé fginje e cila nuk éshté né pronési té pronarit té ndértimit pa leje, zgjidhjet
pércaktohen né baze té rasteve né vijim.

2.3.1. Nése depértimi né parcelén fqinje (private, publike, apo shogérore) éshté brenda tolerancés sé
pércaktuar me kornizén e punés sé AKK-s¢, gjeodeti duhet té pérgatisé njé raport né té cilin bén
pérshkrimin e procesit té punés dhe jep konstatimet, raportin se bashku me te dhénat teknike
(manualin, si dhe te dhénat digjitale) e dorézon né ZKK pér korrigjim té vektorit. Pas korrigjimit
pérgatitet lénda dhe dorézohet pér legalizim.

2.3.2. Nése madhésia e depértimit né parcelén fginje éshté jashté tolerancés sé pércaktuar me kornizén
e punés, mundeésité pér rregullim jané si né vijim:

e  Ri-rregullimi i kufirit - béhet me pélgimin e dy pronareve, ndérsa procedurat dhe sipérfaget e
lejuara pér ri-rregullimin jané teé pércaktuar ne kornizén e punés sé AKK-sé!!, kapitulli 10.

e Kirijimi i parcelés sé re dhe bashkimi i parcelave — mund té aplikohet né rast se nuk mund té
béhet procesi i ri-rregullimit, me ¢’rast mund té béhet ndarja dhe pastaj bashkimi i parcelave.

http://www.kca-
ks.org/documents/10179/1726621/Kornizate+Pun%C3%ABs+P%C3%ABr+matje%2C%20krijim+tdhe+regjistrim+t%

C3%AB%20n%C3%ABsivetkadastrale+%28shqip%29%20%281%29.pdf/b624c8ba-f740-454e-9126-7333cb3032ce
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Nése pjesét e ndértimit gé kalojné né pronén e fqiut jashté tolerancés sé pércaktuar jané mbi pérdhesé
(p-sh. pjesé té kateve - terasave, ballkoneve, konzollave, pjesé té pullazeve etj.), atéheré éshté e
mundshme qé kjo situaté té zgjidhet pérmes njé akti juridik qé dorézohet si pjesé e aplikimit pér
legalizim, i cili déshmon té drejtén qé kéto pjesé té ndértimit pa leje té shtrihen né parcelén fqinje, si¢
kérkohet pér regjistrim né RDPP dhe Kadastér (Ligji Nr. 04/L-009'9, Neni 4). Si akt i tillé juridik mund té
jeté marréveshja e noterizuar né mes pronarit té ndértimit pa leje dhe pronarit té parcelés né té cilen
ndérhyjné pjese teé ndértimit pa leje.

Nése nuk arrihet asnjéra nga zgjidhjet e paragitura me sipér, atéheré lénda vendoset né Listé té Pritjes
(Ligji bazik?, Neni 10, paragrafi 2).

2.3.3 Nése madhésia e depértimit né parcelén fqinje éshté mé e madhe se margjinat e lejuara té gabimit
té pércaktuara nga AKK, dhe parcela fqinje éshté né pronési publike apo shogérore, atéheré lénda
vendoset né Listé té Pritjes (Ligji bazik?, Neni 10, paragrafi |, nén-paragrafi |.l dhe 1.2).

2.4. Shqyrtimi i aplikimeve pér ndértime pa leje né parcela té hipotekuara

Neé rast té aplikimeve pér ndértime pa leje né parcela té hipotekuara (hipoteka éshté e regjistruar né
RDPP), éshté e nevojshme gé aplikimi té peérmbajé pélgimin e kreditorit hipotekues (institucionit
financiar) pérmes té cilit déshmohet se kreditori hipotekues pajtohet qé ai ndértim pa leje té legalizohet
dhe regjistrohet né Kadastér dhe RDPP.

Neése aplikimi nuk e pérmban kété dokument, atéheré kérkohet plotésim i Iéndés, duke i dhéné afatin e
pércaktuar sipas kategorisé pérkatése. Mirépo nése aplikuesi nuk mund te sjellé dokumentin pérkateés
(pélgimin e kreditorit) brenda afatit té dhéng, lénda vendoset né Listé té Pritjes. (Ligji Nr. 03/L-154 pér
Pronésiné dhe té Drejtat Tjera Sendore!'?; Ligji' , Neni 10, paragrafi 2)

2.5. Dokumentet e aplikimit kur né mungesé t€ investitorit njé apo disa banoré aplikojné
pé€r legalizim té ndértimit shumébanesor

Si¢ éshté sqaruar né paragrafin paraprak 1.4, né mungesé té investitorit, njé apo mé shumé banoré mund
té aplikojné pér legalizim té ndértimit shumébanesor.

Dokumentacioni i aplikimit pér certifikaté té legalizimit duhet té dorézohet sipas kérkesave dhe
dokumenteve pér kategoriné pérkatése té ndértimit pa leje té pércaktuar né UA 03/20215, né ményré
qgé aplikimi té konsiderohet i kompletuar dhe t'i nénshtrohet procesit té shqyrtimit.

Déshmité mbi té drejtén pronésore ose té drejtén e shfrytézimit mbi parcelén qé kérkohen pér
regjistrim né Kadastér dhe RDPP, jané disa nga dokumentet qé duhet bashkeéngjitur gjaté aplikimit pér
legalizim pér ¢do kategori té ndértimit pa leje.

Né rastet kur né mungesé té investitorit éshté i pamundur sigurimi i dokumentacionit té nevojshém pér
té déshmuar té drejtén pronésore ose té drejtén e shfrytézimit mbi parcelén, atéheré ndértimi
perfshihet né Listén e Pritjes.

Né momentin gé arrihet té sigurohen kéto déshmi (qofté nga paragitja e investitorit apo pérmes ndonjé
marréveshje tjetér mes paléve) ndértimi do té largohet nga Lista e Pritjes dhe do ti nénshtrohet

12 https://gzk.rks-gov.net/ActDocumentDetail.aspx?ActlD=2643
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procedurave té rregullta té shqyrtimit pér tu pajisur me certifikaté té legalizimit. (Ligji bazik® Neni 10,
paragrafi 2).

2.6. Disa raste ilustrative té té drejtave pronésore né paluajtshméri pér té cilat jané té
nevojshme sqarime dhe konsistencé né qasje gjaté trajtimit té aplikimeve pé€r legalizim

2.6.1. Dy shtépi pa leje né njé parcelé private, njé pronar i vetém

Gjendja aktuale

Neé kéte rast, té dy shtépité pa leje jané né pronési faktike té Personit A. Parcela éshté né pronési
formale té Personit A (e regjistruar né Kadastér dhe RDPP).

Duke e pasur parasysh se pronari faktik i shtépive éshté pronar i regjistruar i parcelés, té dy shtépité
mund té legalizohen né té njéjtén parcelé dhe nuk éshté e domosdoshme qé parcela té ndahet. Né
pérfundim té procesit té legalizimit (nése aplikimet jané té kompletuara sipas kérkesave té Ligjit bazik?)
té dy shtépité regjistrohen né Kadastér dhe RDPP né pronési té Personit A.
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2.6.2. Dy shtépi pa leje né njé parcelé private, pronaré té ndryshém

Gjendja aktuale

Shtepi pa leje,
Pronar faktik personi A

Parcela private ne pronesi te personit A

Neé kété rast, njéra shtépi pa leje éshté né pronési faktike té Personit A, ndérsa tjetra shtépi pa leje
éshté né pronési faktike té Personit B. Parcela éshté né pronési formale té Personit A (e regjistruar né
Kadastér dhe RDPP).

Legalizimi i kétyre dy shtépive mund té béhet sipas njérés prej dy zgjidhjeve né vijim:

I.  Para aplikimit pér legalizim, kryhet procedura e ndarjes s€ parcelés né dy parcela té reja, njéra
né pronési té Personit A dhe tjetra né pronési té Personit B (pérmes aktit juridik né mes
personave A dhe B dhe regjistrimit pérkatés né Kadastér dhe RDPP). Pastaj Personi A dhe
Personi B aplikojné secili ve¢ e veg pér legalizimin e shtépive té tyre né parcelat ku ata tashmé
jané pronareé té regjistruar. Né pérfundim té procesit (nése aplikimet jané té kompletuara sipas
kerkesave té Ligjit bazik>

e Ngé parcelén gé tashmé éshté regjistruar né Kadastér dhe RDPP si proné e Personit A,
regjistrohet edhe shtépia legalizuar si proné e Personit A;

e NEé parcelén gé tashmé éshté regjistruar né Kadastér dhe RDPP si proné e Personit B,
regjistrohet edhe shtépia legalizuar si proné e Personit B.

2. Personi A dhe Personi B pérmes aktit juridik béjné marréveshje qé parcela dhe secila nga té dy
shtépité té regjistrohen si bashképronési e té dyve. Pas finalizimit té aktit juridik dhe nénshkrimit
té té njéjtit nga palét, dorézohen aplikimet pér legalizimin e ndértimeve, duke e pérfshiré edhe
aktin juridik si pjesé té aplikimeve. Né pérfundim té procesit (nése aplikimet jané té kompletuara
sipas kérkesave té Ligjit bazik?):

e Béhet azhurnimi i pronésisé sé parcelés né Kadastér dhe RDPP, pérkatésisht parcela
regjistrohet si bashképronési e personave A dhe B;

e Te dy shteépite regjistrohen si té legalizuara né Kadastér dhe RDPP, ku secila regjistrohet
si bashképronési e personave A dhe B.
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2.6.3. Dy shtépi pa leje me pronaré té ndryshém té ndértuara né njé parcelé né bashképronési

Gjendja aktuale

Parcela private ne bashkepronesi te personave A dhe B

Neé kété rast, njéra shtépi pa leje éshté né pronési faktike té Personit A, ndérsa tjetra shtépi pa leje
éshté né pronési faktike té Personit B. Parcela éshté né bashképronési formale té Personit A dhe
Personit B (e regjistruar né Kadastér dhe RDPP).

Legalizimi i kétyre dy shtépive mund té béhet sipas njérés prej dy zgjidhjeve né vijim:

Para aplikimit pér legalizim, kryhet procedura pér shthurjen e bashképronésisé dhe ndarjen e
parcelés né dy parcela té reja, njéra né proneési té Personit A dhe tjetra né pronési té Personit B
(pérmes aktit juridik né mes personave A dhe B dhe regjistrimit pérkatés né Kadastér dhe
RDPP). Pastaj Personi A dhe Personi B aplikojné secili veg e veg pér legalizimin e shtépive té tyre
né parcelat ku ata tashmé jané pronaré té regjistruar. Né pérfundim té procesit (nése aplikimet
jané té kompletuara sipas kérkesave té Ligjit bazik?):

e Ngé parcelén gé tashmé éshté regjistruar né Kadastér dhe RDPP si proné e Personit A,
regjistrohet edhe shtépia legalizuar si proné e Personit A.

e NEé parcelén gé tashmé éshté regjistruar né Kadastér dhe RDPP si proné e Personit B,
regjistrohet edhe shtépia legalizuar si proné e Personit B.

E njéjta proceduré kryhet edhe pér rastet e ndarjes sé bashképroneésisé né zonat urbane, e cila
éshté e pércaktuar sipas UA Nr. 12/19!3, Neni 6 paragrafi 4 pér Ndarjen dhe Regjistrimin e
Parcelés.

Personi A dhe Personi B pérmes aktit juridik béjné marréveshje gé secila nga té dy shtépite te
regjistrohen si bashképronési e té dyve. Pas finalizimit té aktit juridik dhe nénshkrimit té té
njéjtit nga palét, dorézohen aplikimet pér legalizimin e ndértimeve, duke e pérfshire edhe aktin
juridik si pjesé té aplikimeve. Né pérfundim té procesit (nése aplikimet jané té kompletuara sipas
kerkesave té Ligjit bazik?) té dy shtépité regjistrohen si té legalizuara né Kadastér dhe RDPP, ku
secila regjistrohet si bashképronési e personave A dhe B.

' https://gzk.rks-gov.net/ActDetail.aspx?ActlD=25149
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2.6.4. Ndértim pa leje i Kategorisé ll, i destinuar pér banim — e ndaré né njési pronésore té vecanta né

mes bashképronaréve té parcelés.

Gjendja aktuale (planimetri)

Gjendja aktuale (prerje)

T~

Neé kéteé rast, ndértimi pa leje i Kategorisé Il e destinuar pér banim, éshté né pronési faktike té Personit

A, Personit B, Personit C dhe Personit D (p.sh. mund té jené familjaré), ku secili prej tyre éshté pronar
faktik i njé kati. Parcela éshté né bashképronési formale té Personit A, Personit B, Personit C dhe
Personit D (e regjistruar né Kadastér dhe RDPP).

Legalizimi i kétij ndértimi mund té béhet sipas njérés prej dy zgjidhjeve né vijim:

Bashképronarét faktik té ndértimit A, B, C, D megenése jané bashképronaré né parcelé
pajtohen gé edhe ndértimin ta regjistrojné si bashképronési e tyre. Té njejtit dorézojné aplikimin

pér legalizimin e ndértimit né bashképronési, duke e pérfshiré certifikatén e parcelés si

bashképronaré si dhe dokumentacionin e kérkuar sipas Ligjit bazik?. Né pérfundim té procesit

(nése aplikimi éshté kompletuar sipas kérkesave té Ligjit bazik?), ndértimi regjistrohet si i

legalizuar né Kadastér dhe RDPP, né bashképronési té personave A, B, C, D.

Bashképronarét faktik té ndértimit A, B, C, D, pérmes aktit juridik pajtohen qé ndértimin ta
regjistrojné me njési té vecanta kadastrale sipas pronésisé faktike (né rastin konkret sipas
kateve), ku secili prej personave A, B, C, D do t€ jeté pronar i njé njésie kadastrale. Pas
finalizimit té aktit juridik dhe nénshkrimit té té njéjtit nga palét, dorézohet aplikimi pér
legalizimin e ndértimit, duke e pérfshiré edhe aktin juridik si pjesé té aplikimit. Né pérfundim té
procesit (nése aplikimi éshté kompletuar sipas kérkesave té Ligjit!), ndértimi regjistrohet si i
legalizuar né Kadastér dhe RDPP, me njési té ndara kadastrale, ku secili prej personave A, B, C,
D regjistrohet si pronar i njé njésie kadastrale né kuadér té ndértimit.
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2.6.5. Ndértim pa leje i Kategorisé Il i destinuar pér banim — pronari déshiron gé fémijéve t'ua ndajé
proneésiné sipas etazheve

Gjendja aktuale (planimetri)

Gjendja aktuale (prerje)

Ndertim pa leje i destinuar per banim,
Pronar faktik personi A

Parcela private ne pronesi te personit A

Neé kété rast, ndértimi pa leje i Kategorisé Il i destinuar pér banim, éshté né pronési faktike té Personit
A. Parcela éshté né pronési formale té Personit A (e regjistruar né Kadastér dhe RDPP).

Pérmes aplikimit pér legalizim té ndértimit, Personi A déshiron qé té regjistrohet vetém si pronar i
pérdhesés, ndérsa secilin prej tre fémijéve te tij ta regjistrojé si pronar té nga njé kati (si¢ éshté
prezantuar né skemé, pjesa e prerjes).

Legalizimi i kétij ndértimi mund té behet sipas zgjidhjeve né vijim:

I. Personi A si pronar i regjistruar i parcelés dhe pronar faktik i ndértimit, pérmes aktit juridik me
personat B, C, D pajtohet qé ndértimi té ndahet né njési kadastrale (né rastin konkret sipas
kateve), ku secili prej personave A, B, C, D do té jené pronaré té njé njésie kadastrale. Pas
finalizimit té aktit juridik dhe nénshkrimit té té njéjtit nga palét, dorézohet aplikimi pér
legalizimin e ndértimit, duke e pérfshiré edhe aktin juridik si pjesé té aplikimit. Né pérfundim té
procesit (nése aplikimi éshté kompletuar sipas kérkesave té Ligjit?), ndértimi regjistrohet si i
legalizuar né Kadastér dhe RDPP, me njési té ndara kadastrale, ku secili prej personave A, B, C,
D regjistrohet si pronar i njé njésie kadastrale né kuadér té ndértimit.

Né kéte rast, pronésia mbi parcelén i mbetet personit A, duke gené akti juridik né mes
personave A, B, C, D nuk ka paraparé geé kjo e drejté té bartet te persona tjeré.

2. Pérveg bartjes té sé drejtés pronésore né ndértim sipas zgjidhjes sé mésipérme, Personi A si
pronar i regjistruar i parcelés dhe pronar faktik i ndértimit po ashtu mundet gé té barté te
drejtén pronésore mbi parcelé edhe te personat B, C, D. Né kéteé rast, bartja e té drejtés
pronésore mbi parcelé pérfshihet né kuadér té aktit juridik (apo akteve juridike) né mes
Personit A dhe personave B, C, D, ku pérveg qé pércaktohet qé ndértimi té ndahet né njési
kadastrale (si¢ éshté sqaruar né zgjidhjen paraprake), po ashtu pércaktohet qé e drejta
pronésore individuale e Personit A mbi parcelé té shndérrohet né bashképronési né mes
personave A, B, C, D. Pas finalizimit té aktit juridik dhe nénshkrimit té té nj€jtit nga palét,
dorézohet aplikimi pér legalizimin e ndértimit, duke e pérfshiré edhe aktin juridik si pjesé te
aplikimit. Né pérfundim té procesit (nése aplikimi éshté i kompletuar sipas kérkesave té Ligjit!):
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e Béhet azhurnimi i pronésisé sé parcelés né Kadastér dhe RDPP, pérkatésisht parcela
regjistrohet si bashképronési e personave A, B, C, D.

Ndértimi regjistrohet si i legalizuar né Kadastér dhe RDPP, me njési té ndara kadastrale, ku secili prej
personave A, B, C, D regjistrohet si pronar i njé njésie kadastrale né kuadér té ndértimit

2.6.6. Ndértim pa leje - Shtépi né varg apo Shtépi me dy hyrje e Kategorisé | apo |- kur vetém pronari i
njé hyrje parashtron aplikim pér certifikaté té legalizimit

Gjendja aktuale (prerje)

‘Sht&pi me dy hyrje apo sht€pi né varg

Parcel at & ndara né mes sipas kufirit t&
shtépisé - Parcela | dhe Parcela 2(E

Ndarja e Parcelave (gjendja faktike)

Ndértimi pa leje i Kategorisé | i destinuar pér banim éshté shtépi dyshe, por me dy hyrje té veganta, A
dhe B. mund té trajtohet varésisht prej rastit té prezantuar mé poshte:

I.  Shtépia A dhe Shtépia B shtrihen né parcela té ndara dhe jané ndértuar me konstruksion té
ndaré me dilatim

Shtépia dyshe, shtrihet né dy parcela té ndara né mes té dy hyrjeve sipas pronésisé faktike té shtépisé,
dhe e njéjta ndarje e parcelave sipas kufirit té prezantuar né skemé éshté regjistruar né Kadastér dhe
RDPP.

Nése pronari nga hyrja A dorézon aplikimin pér legalizim té shtépisé sé tij (té hyrjes A) ndérsa pronari

e Pronari A si pronar i regjistruar i parcelés | dhe pronar faktik i shtépisé (Hyrjes A) parashtron
formularin pér aplikim sipas Shtojcés I, duke pérfshiré déshmité mbi pronésiné pér parcelén
ne té cilén ndodhet shtépia, matjet gjeodezike pér hyrjen A sipas kornizés sé punés sé AKK-
sé!!, pérmes sé ciles déeshmohet qe ndértimi i hyrjes A éshté brenda kufijve té parcelés |, si dhe
deklaratén qé pronari A merr pérgjegjési pér siguriné e strukturés sé ndértimit té hyrjes A.

e Komuna pasi konsideron qé dokumentacioni €shté i kompletuar vazhdon me procedurén e
shqyrtimit. Pas procedurés sé shqyrtimit nése konstatohet se aplikimi ka pérmbushur kérkesat
e pércaktuara pér legalizim sipas Ligjit bazik?, komuna legalizon shtépinég, pérkatésisht legalizon
hyrjen A dhe né bazé té vendimit té legalizimit e regjistron shtépiné né Kadastér dhe RDPP.

e Mos aplikimi né proces té legalizimit i pronarit B, si pronar faktik i hyrjes B dhe parcelés 2 nuk
e pengon pronarin A té aplikoje, dhe gjithashtu aplikuesi A nuk ka nevojé pér njé pélgim nga
pronari B qé té vazhdojé procedurat e aplikimit dhe té pajiset me certifikaté té legalizimit.
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Il.  Shtépia A dhe Shtépia B shtrihen né parcela té ndara dhe jané ndértuar me konstruksion té
péerbashkét

Shtépia dyshe, shtrihet né dy parcela té ndara né mes té dy hyrjeve sipas pronésisé faktike té shtépise,
dhe e njéjta ndarje e parcelave sipas kufirit té prezantuar né skemeé éshté regjistruar né Kadastér dhe
RDPP. Ndérsa shtépité jané té ndértuara me njé konstruksion té pérbashkét.

Nése pronari nga hyrja A dorézon aplikimin pér legalizim té shtépisé sé tij (té hyrjes A) ndérsa pronari
nga hyrja B nuk paraget aplikim, legalizimi i hyrjes A mund té béhet sipas zgjidhjeve né vijim:

e Pronari A si pronar i regjistruar i parcelés dhe pronar faktik i shtépisé (Hyrjes A) nuk mund té
parashtrojé formularin pér aplikim sipas Shtojcés |, edhe pse posedon déshmité mbi pronésiné
pér parcelén ne té cilén ndodhet shtépia dhe matjet gjeodezike pér hyrjen A sipas kornizés sé
punés sé AKK-sé? pérmes sé cilés déshmohet qe ndértimi i hyrjes A éshté brenda kufijve té
parcelés. Aplikacioni nuk mund té konsiderohet i kompletuar pasi qé deklarata qé pronari A
merr pérgjegjési pér siguriné e strukturés sé ndértimit té hyrjes A. nuk mund té konsiderohet e
vlefshme pér ndértimin pérkatés, meqenése kemi té béjmé mé njé konstruksion té pérbashkeét.

e Komuna pas shqyrtimit té aplikacionit konstaton se aplikimi nuk ka pérmbushur kérkesat
themelore pér shéndet dhe siguri té pércaktuara pér legalizim sipas Ligjit bazik?, pasi qé
deklarata ku pronari merr pérgjegjési pér strukturén e ndértimit duhet té dorézohet né kété
rast nga dy pronarét e hyrjes A dhe B . Andaj Iénda pérkatése kthehet né plotésim sipas afatit
té pércaktuar me Ligj bazik?.

e Mos aplikimi né proces té legalizimit i pronarit B, si pronar faktik i hyrjes B e pengon pronarin
A té vazhdojé me procedurat e rregullta pér tu pajisur me certifikaté té legalizimit, andaj pér
rastin e tillé duhet té dorézohen aplikacionet dhe dokumentet tjera pércjellése nga pronarét e
dy hyrjeve A dhe B.

2.7. Regijistrimi i ndértimeve té Kategorisé |l né Kadastér dhe RDPP, kur ndértimi shtrihet
né dy apo mé shumé parcela

Pér ndértimet e Kategorisé |l té cilat shtrihen né dy apo mé shumé parcela, e né té cilat mund té jeté njé
apo mé shumeé pronaré, fillimisht duhet té aplikohet pér bashkimin e parcelave dhe té krijohet njé
parcelé e vetme. Pas pérfundimit té procedurés sé bashkimit té parcelave, pronari/ét mund té dorézojné
aplikacionin pér legalizim té ndértimit té kategorisé pérkatése.

2.8. Regjistrimi i ndértimeve té Kategorisé Il n€ Kadastér dhe RDPP, kur ndértimi e ka
tejkaluar lejen ndértimore dhe pronari/ét i/e tokés dhe investitori posedojné marréveshje

paraprake

Kjo i referohet rasteve kur pér njé ndértesé me shumeé njési banimi, péer té cilin éshté léshuar leja e

ndértimit, investitori dhe pronari i tokés kané arritur njé marréveshje paraprake duke pércaktuar se cila

pjesé e sipérfages sé ndértimit i takon secilés palé né kuadér té sipérfages totale té ndértimit, megjithate,

gjaté procesit té ndértimit ajo leje éshté tejkaluar (tejkalimet si zgjerimi i gabaritit apo ndryshim i

etazhitetit) dhe tani pala/palét aplikojné pér legalizim.

Neé rastet e tilla, legalizimi fillimisht béhet né emér té investitorit dhe pronarit té tokeés, duke u bazuar né

pércaktimet e marréveshjes fillestare. Pas marrijes sé certifikatés sé legalizimit, ndértimi regjistrohet né

emeér té té gjitha paléve (investitorit dhe pronarit té tokeés) si proné e pérbashkét né pérputhje me

proporcionalitetin e pércaktuar né marréveshjen fillestare.
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2.9. Regjistrimi i njésive dhe bartja e pronésisé né Kadastér dhe RDPP tek ndértimet e
Kategorisé 1l kur ka tejkalim té lejes ndértimore dhe ka ndryshim té sipérfages

Kjo i referohet rasteve kur investitorét e ndértimeve té Kategorisé Il (banim me shumé njési), i kané

shitur banesat para se ndértimi té pérfundojé dhe kané lidhur dhe noterizuar para-kontrata me blerésit,

né bazé té sipérfages sé shitur sipas projektit kryesor pér té cilin éshté marr leja e ndértimit. Pér shkak

té tejkalimit té kufijve té lejes ndértimore né ndértim (tejkalimet si zgjerimi i gabaritit apo ndryshim i
etazhitetit), ky ndértim i éshté nénshtruar procesit té legalizimit. Pastaj éshté regjistruar né Kadastér dhe
RDPP, megijithaté ka ndryshime né sipérfagen e cila éshté pércaktuar né para-kontraté nga gjendja reale.

Kur ka tejkalim te lejes ndértimore tek ndértimet me shumeé njési banimi, dhe palét posedojné para-

kontrata te lidhura né baze té lejes sé ndertimit perkatesisht projektit kryesor pér té cilin eéshtée |éshuar

leje, fillimisht legalizohet ndértimi né fjalé si térési dhe regjistrohet né Kadastér dhe RDPP né emér té

investitorit apo si proné e pérbashkét né emér té investitorit dhe pronarit/ve té parcelés nése ka
marréveshje paraprake né bazé té sé cilés éshté marré leja ndértimore.

Pastaj vien hapi i treté dhe i fundit ku blerésit e njésive do té kené mundési gé té bartin pronésiné mbi

njésité e tyre. Rrjedhimisht, blerésit e njésive bashké me shitésin (investitorin dhe/ose pronarin e tokés)

duhet lidhur kontraté pér shitblerjen e asaj njésie, e cila béhet né bazeé té certifikatés sé legalizimit dhe

certifikatés sé pronésisé pér ndértimin pérkatés. Pérmes kontratés sé noterizuar, realizohet bartja e

njésise tek blerési i njiésisé dhe rriedhimisht béhet regjistrimi né Kadastér dhe RDPP.

2.10. Legalizimi dhe regjistrimi né Kadastér dhe RDPP i ndértimeve té Kategorisé 1l kur

kané tejkalim té€ lejes ndértimore dhe blerésit e njésive banesore kané kontrata si bashké

investitor

Rastet e tilla jané kur gjaté shitjes s€ njésive banesore investitori ka lidhur para-kontrata me blerésit,

duke i autorizuar ata si bashkeé investitor, dhe i njé€jti tani kérkon regjistrimin e blerésve né Kadastér dhe

RDPP gysh né hap té paré.

Edhe né kété rast, sikurse tek dy rastet mé larté, ndértimi fillimisht si térési legalizohet né emér té

investitorit té ndértimit dhe/ose pronarit té parcelés gé ka lejuar shfrytézimin e parcelés né kémbim té

njésive né ndértesén e ndértuar té pércaktuar me marréveshje paraprake né bazé té sé cilés éshté marre

leja ndértimore, dhe pas léshimit té certifikatés sé legalizimit, regjistrohet né emér té té gjitha paléve

(investitorit dhe pronarit té parcelés) si proné e pérbashkét.

Pastaj, vien hapi i fundit ku blerésit e njésive do té kené mundési gqé té bartin pronésiné mbi njésité e

tyre duke lidhur kontraté pér shitblerjen e asaj njésie, e cila béhet né bazé té certifikatés sé legalizimit

dhe certifikatés s€ pronésisé pér ndeértimin pérkatés. Pérmes kontratés sé noterizuar, realizohet bartja e

njésisé tek blerési i njiésisé dhe rrjedhimisht béhet regjistrimi né Kadastér dhe RDPP.

PJESA Il

Céshtjet g€ kané té béjné kryesisht me strukturat ndértimore, pérkatésisht me shéndetin
dhe siguriné

3.1. Pérkufizimi i ndértimeve pa leje té Kategorisé Il qé jané shtépi

Sipas UA. 03/20214, Neni 3, paragrafi 1.3, ndértimet e Kategorisé Il qé funksionojné si shtépi banimi i
kané karakteristikat né vijim:
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e Kané njé njési banimi;
e Sipérfage mbi 450 m2;
e Etazhitet deri P+4;

e Pérveg banimit, mund te kené edhe aktivitet tjetér (p.sh afarizém), por pjesa dominuese e
destinimit té ndértimit duhet té jeté banim.

Né kuadér té procedurave pér legalizimin e ndértimeve pa leje, ndértimet e Kategorisé Il gé jané shtepi
dhe ndértimet e Kategorisé | pérfshihen né njé kategori trajtimi (Ligji bazik?, Neni 12, paragrafi |; Neni
13).

3.2. Pérkufizimi dhe sgarimet né lidhje me ndérhyrjen pa leje dhe tejkalimin e lejes sé
ndértimit

Ndeérhyrie pa leje (Ligji Nr.08/L-184"', Neni 2, paragrafi 3) nénkupton ndérhyrje pa leje né:

e ndértimin i cili ka gené i pajisur me leje ndértimi, ka pérmbyllur procedurén e ndértimit dhe

éshté pajisur me leje té perdorimit, certifikaté té peérdorimit apo dokument tjetér ekuivalent té

aplikueshém né kohén e pérfundimit té ndértimit, para se té ndodhé ndérhyrja; ose

e ndértimin i cili ka gené i regjistruar né Kadastér dhe RDPP para se té ndodhé ndérhyrija.

(Ligji Nr.08/L-184', Neni 2, paragrafi 4)

Ndérhyrijet pa leje pérfshijné mbindértimet, zgjerimet, ndérhyrjet né pérdhese, kate, kulm apo bodrum,

shtesat/anekset si vertikale ashtu dhe ato horizontale si dhe ndérhyrijet pa leje né brendi té ndértesés

dhe ndryshim pa leje té pérdorimit/destinimit.

Sa i pérket strukturés ndértimore, Ligji bazik? trajton vetém pjesét e ndérhyrjeve pa leje. Shgyrtimi i
aplikimit pér legalizim pérmban kéta hapa kryesor:

e shqyrtimin e déshmive pér kohén e ndértimit;

e shqgyrtimin e déshmive té pronésisé apo té drejtés sé shfrytézimit té parcelés (nése mungojné

ose jané té pakompletuara, Iénda shkon né Listé té Pritjes);

e shqgyrtimin e dokumenteve teknike pér pjesén ndértimore té ndérhyrjes pa leje, né varési té

kérkesave sipas kategorisé sé ndértimit (te Kategoria |l shgyrtohen edhe kérkesat themelore pér

shéndet dhe siguri, duke pérfshiré ndikimet e ndérhyrjes pa leje né pjesén tjetér té ndértimit).

Taksa pér legalizim aplikohet vetém pér sipérfagen e ndérhyrijes pa leje (Ligji bazik?, Neni 20, paragrafi 2,

paragrafi 8, paragrafi 9).

Ndeértimi né kundérshtim me lejen ndértimore nénkupton ndértimin pér té cilin nuk éshté léshuar leja e

pérdorimit, apo dokumentin tjetér ekuivalent né kohén e ndértimi, dhe i cili ka:

e ndryshimi té numrit té kateve né krahasim me numrin e lejuar té kateve;

e ndryshimin e shputés sé ndértesés né krahasim me shputén e lejuar;

e ndryshim té pérdorimit/destinimit pér té cilin éshté dhéné leja e ndértimit.

(Ligji Nr. 08/L-184', Neni 2, paragrafi 2)
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Rrjedhimisht, né kété rast Ligji bazik? e trajton téré ndértimin si pa leje, duke pérfshiré pjesén e
ndértimit brenda kornizave té lejes sé léshuar té ndértimit, si dhe pjesét té cilat e kané tejkaluar lejen e
ndértimit.

Dokumentacioni pér aplikim pér legalizim pérgatitet pér téré ndértimin, varéesisht nga kategoria e
ndértimit. Shqyrtimi i aplikimit pér legalizim pérmban kéta hapa kryesor:

e shqyrtimin e déshmive pér kohén e ndértimit;

e shqgyrtimin e déshmive té pronésisé apo té drejtés sé shfrytézimit té parcelés (nése mungojné
ose jané té pakompletuara, Iénda shkon né listé té pritjes);

e shqyrtimin e dokumenteve teknike pér téré ndértimin, né varési té kérkesave sipas kategorisé sé
ndértimit (te Kategorisé Il shqyrtohen edhe kérkesat themelore pér shéndet dhe siguri).

Andaj pér kété rast, komuna konstaton mosrespektimin e lejes duke e krahasuar gjendjen ekzistuese té
ndértimit té prezantuar né aplikim, me lejen e ndértimit té leéshuar nga drejtoria pérkatése.

Sa i pérket taksés pér legalizim, ajo zbatohet vetém pér pjesén e ndértimit qé tejkalon lejen ndértimore.
Megjithaté taksa pér leje ndértimore duhet té paguhet plotésisht para se té béhet legalizimi (Ligji bazik?,
Neni 20, paragrafi 7).

3.3. Pércaktimi nése ndértimi konsiderohet substancialisht i pérfunduar apo i papérfunduar

Sipas Ligjit bazik?, ndértimi pa leje konsiderohet substancialisht i pérfunduar né rastet kur nuk i ka té
kryera té gjitha punét e parapara ndértimore, mirépo i ka té kryera sé paku ato puné ndértimore qé
mundésojné shfrytézimin e ndértimit né pjesé té madhe té tij.

Ndértimi substancialisht i pérfunduar duhet ti keté té kryera se paku:
e té gjitha elementet e strukturés-konstruksionit (themele, shtylla, traré, pllaka etj.);

e té gjitha muret e jashtme dhe kulmin; dyert dhe dritaret pér té gjitha hapésirat aktualisht te
shfrytézueshme (nése jané té aplikueshme sipas funksionit);

e instalimet dhe sistemet e domosdoshme pér funksionimin hapésirave aktualisht té
shfrytézueshme (qé jané té aplikueshme sipas funksionit — ujésjellés, kanalizim, elektriké etj).
(Ligji bazik?, Neni 3, nén-paragrafi |.16)

Neé rast se ndértimi pa leje nuk i ka té kryera té gjitha punét e parapara ndértimore dhe pér shkak té
kétyre punéve té pakryera éshté i pashfrytézueshém né pjesé té madhe té tij, atéheré trajtohet si i
papérfunduar (Ligji bazik?, Neni 3, nén-paragrafi 1.17).

3.4. Léshimi i Lejes sé Legalizimit pér Pérfundim té Ndértimit né rastet kur ndértimi pa
leje i papérfunduar né gjendjen ekzistuese i tejkalon kushtet e pércaktuara sipas planeve
hapésinore né fuqi

Né rast té ndértimit pa leje té papérfunduar i cili né gjendjen ekzistuese me shputé dhe lartési i tejkalon
kushtet zhvillimore dhe ndértimore té pércaktuara sipas planeve hapésinore né fuqgi pér lokacionin ku
gjendet ai ndértim pa leje, atéheré punét ndértimore pér pérfundimin e ndértimit nuk lejohet té
perfshijné ¢farédo rritje té shputés apo lartésisé sé ndeértimit.
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Sa i pérket funksioneve té ndértimit pa leje té papérfunduar, kushtet e pércaktuara né planet hapésinore
né fugi nuk merren parasysh, pérveg nése kéto funksione paraqesin rrezik pér mjedisin, shéndetin dhe
siguriné e banoréve (Ligji bazik?, Neni |5, paragrafi 5).

Neé kéto raste, Leja e Legalizimit pér Pérfundim té Ndértimit do té pércaktojé vetém ato puné
ndértimore té cilat mundésojné pérfundimin e ndértimit dhe funksionalizimin e tij, pa rritje té shputés
apo lartésisé sé ndértimit (p.sh.. montimi i dyerve dhe dritareve, montimi i rrethojave né ballkone/terasa,
punét e llamarinés, izolimet, fasadimi etj.).

3.5. Lé&shimi i Lejes sé Legalizimit pér Pé€rfundim té Ndértimit né rastet kur ndértimi pa
leje i papérfunduar né gjendjen ekzistuese nuk i tejkalon kushtet e pércaktuara sipas
planeve hapésinore né fugqi

Né rast té ndértimit pa leje té papérfunduar i cili né gjendjen ekzistuese me shputé dhe lartési nuk i
tejkalon kushtet zhvillimore dhe ndértimore té pércaktuara sipas planeve hapésinore né fuqi pér
lokacionin ku gjendet ai ndértim pa leje, atéheré punét ndértimore pér pérfundimin e ndértimit lejohet
té pérfshijné rritje té shputés apo lartésisé sé ndértimit brenda kétyre kushteve té pércaktuara
zhvillimore dhe ndértimore (Ligji bazik?, Neni |5, paragrafi 5). Né kété rast, nése pronari faktik i
ndértimit pa leje éshté i interesuar qé né kuadér té punéve ndértimore pér pérfundimin e ndértimit té
perfshijé edhe rritje té shputés apo lartésisé sé ndértimit, atéheré ai/ajo duhet té aplikojé pér Leje te
Legalizimit pér Perfundim té Ndértimit, ku i propozon edhe kushtet ndértimore pér pérfundimin e
ndértimit.

Organi kompetent komunal bén shqyrtimin e aplikimit dhe zhvillimin e procedurés né dy aspekte:

e Shqyrtimin e kérkesave qé kané té béjné me ndértimin ekzistues pa leje té papérfunduar — koha
e ndértimit, té drejtat pronésore, lokacioni, aspektet hapésinore, kérkesat themelore pér
shéndet dhe siguri (ato g€ jané té aplikueshme pér ndértimet e Kategorisé Il gé nuk jané shtépi).

e Shqyrtimin e kérkesave dhe zhvillimin e hapave procedural qé kané té béjné me punét
ndértimore pér pérfundimin e ndértimit, qé pérfshiné shqyrtimin e kushteve ndértimore,
procedurat vijuese pér léshimin e Lejes sé Legalizimit pér Pérfundimin e Ndértimit, dhe kryerjen
e inspektimeve. Kéta hapa procedural kryhen né ményré analoge me hapat procedural “kushte
ndértimore — leje ndértimore — inspektim” sipas Ligjit per Ndeértim.

Si¢ u cek edhe né pikén 3.4, sa i pérket funksioneve té ndértimit pa leje té papérfunduar, kushtet e
pércaktuara né planet hapésinore né fugi nuk merren parasysh, pérveg nése kéto funksione paragesin
rrezik pér mjedisin, shéndetin dhe siguriné e banoréve (Ligji bazik?, Neni |5, paragrafi 5, nén-paragrafi
5.2,53).

Kjo ¢éshtje gjithashtu éshté trajtuar ne faqe 34 dhe 42 té Doracakut pér Trajtimin e Ndértimeve pa Leje
né Nivel Komunal®.

3.6. Kuptimi i termit “instalime’ te shqyrtimi i kérkesave themelore pér shéndet dhe
siguri pér ndértimet e Kategorisé Il qé nuk jané shtépi

Termi “instalime* te shqyrtimi i kérkesave themelore pér shéndet dhe siguri pér ndértimet e Kategorisé
Il gé nuk jané shtépi nénkupton té gjitha instalimet, sistemet dhe pajisjet pérkatése té cilat mundésojné
funksionimin e ndértimit né aspekt té:

e furnizimit me ujé dhe menaxhimit/largimit té ujérave té papastér dhe atmosferik;
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e furnizimit me energji elektrike;
o telekomunikimit;
e furnizimit me energji termike;

¢ instalimeve, sistemeve dhe pajisjeve makinerike (ngrohje/ftofje/kondicionim té ajrit, ashensoré,
eskalatoré etj.).

(UA 03/20215, Shtojca | A, pika I |; Shtojca 2, pika 7e, 7f, 7g; Shtojca 5, pika 6, 7, 8; Shtojca 7a, pjesa |,
pika 14; Shtojca 7b, pjesa |, pika 14; pjesa IV, pjesa V, pjesa VI)

Kjo géshtje gjithashtu éshté trajtuar né faqe 24 dhe 25 té Doracakut pér Trajtimin e Ndértimeve pa Leje
né Nivel KomunalP.

3.7. Kuptimi i termit ‘“prezantim grafik” te dokumentacioni pér aplikim pér ndértimet e
Kategorisé Il gé nuk jané shtépi

Termi “prezantim grafik “ si kérkesé dhe pjesé e dokumentacionit pér aplikim pér ndértimet e
Kategorisé Il gé nuk jané shtépi sipas UA 03/20215 Neni 6, paragrafi 1.4, nénkupton prezantimin e
ndeértimit pérkatés pérmes matjeve gjeodezike.

Sipas UA 03/20215, pjesé e dokumenteve pér aplikim pér certifikaté té legalizimit jané matjet / incizimi
gjeodezik dhe pérshkrimi i gjendjes ekzistuese té ndértimit pa leje, kérkesé kjo e cila eéshté zévendeésuar
me termin “prezantim grafik”.

Rrjedhimisht pér aplikim pér certifikaté té legalizimit pér Kategoriné Il té pérfunduar, nuk kérkohet
asnjé dokument shtese nga arkitekt-i/ja qé té dorézoj prezantimin grafik pér ndértimin pérkatés
ekzistues (psh. si, situacioni, prezantimi i bazave, kulmit, prerjet, fasadat), por kérkohet vetém pérshkrimi
i gjendjes ekzistuese té ndértimit, té punuar né bazé té matjeve gjeodezike ge jané kérkese e
domosdoshme pér aplikim dhe regjistrim né Kadastér dhe RDPP.

3.8. Kontrollimi i raporteve nga zyrtarét e komunés pér fazat e ndértimit pér aplikimet e
Kategorisé Il

Gijateé shgyrtimit té aplikimit pér legalizim, pérfshiré aplikimet e ndértimeve té Kategorisé Il, nuk

kerkohet nga komuna gé té shfrytézoje profile profesionale té vecanta pér shgyrtimin e pjeséve té

caktuara té dokumenteve té aplikimit, pérkatésisht raporteve té fazave té ndértimit.

Komuna ka pérgjegjesi ge te evidentoj raportet e pranuara si pjese e aplikacionit dhe te béj nje inspektim

vizual né teren peér té evidentuar ndonjé mospeérputhje eventuale me dokumentacionin e prezantuar.

Ligji bazik? i referohet komunés si organ kompetent pér trajtimin e aplikimeve te Kategorisé | dhe ll,

andaj mbetet ne kompetence té komunés organizimi i stafit dhe ndarja e pérgjegjésive pér trajtimin e

aplikimeve pér legalizim brenda afateve kohore té parapara me Ligj.
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