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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria — Vlada - Government

Ministria e Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe Infrastrukturés
Ministarstvo Zivotne Sredine Prostornog Planiranja i Infrastrukture
Ministry of Environment Spatial Planning and Infrastructure

Zyra ¢ Sekretarit t¢ Pévgjithshém /Kancelarifa Generalnog Sekretara/Office of the General Secretary

DATI/A: 23.02.2023
REFERENC-J:

Bekim Elshani “ Prevallg, Prizren Nr. Kontaktues

PERIZATO: 049/600-559
(& &
PEERMES/PREKO/THROUGH: AKAE KON
Servet Spahiu, Zévendésues i ét‘éi-ﬁ‘t&f"érgfﬁ(psh(3n1
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Infrastrukturés (MMPHI)
Vendimi pér Kushtet Ndértin

TEMA/SUBJEKAT/SUBJECT: | “Ndértimi i objektit pér ban
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Ministria ¢ Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe Infrastrukturés ka shqyrtuar kérkesén dhe
dokumentacionin ndértimor té dorézuar pér Kushtet Ndértimore t€ propozuara nga aplikuesi
Bekim Elshani, adresa Prevallé Prizren, me numér té protokollit 6402/22 té datés 26.10.2022 pér
“Ndértimin e objektit pér banim — turizém fshatar” né Fshatin Turistik n& Prevallg”, dhe
vleréson si vijon:

Departamenti i Planifikimit Hapésinor, Ndértimit dhe Banimit, respektivisht Divizioni i
Planifikimit Hapésinor, ka vendosur sikurse né vendimin e bashkéngjitur.

Me respekt,
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Republika e Kosovés

Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria — Vlada - Government

Ministria e Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe Infrastrukturés
Ministarstvo Zivotne Sredine Prostornog Planiranja i Infrastrukture
Ministry of Environment Spatial Planning and Infrastructure

Zyra e Sekretavit té Pévgjithshém/Kancelarija Generalnog Sekretara/Office of the General Secretary

Mbéshtetur né nenin 9 paragrafi 1 nénparagrafi 1.11 dhe nenit 21 paragrafi 1 té Ligjit Nr.04./L-174
Pér Planifikimin Hapésinor, Ligjit Nr. 04/L-110 Pér Ndértim dhe dispozitat e nenit 6 t&¢ Udhézimit
Administrativ Nr.01/2019 pér Pércaktimin e Procedurave pér Pérgatitjen dhe Shqyrtimin e
Kérkesave pér Kushte Ndértimore, Leje Ndértimore dhe Leje Rrénimi pér Kategoring e III-té t&
Ndértimeve, Vendimit t€ Kuvendit té¢ Republikés sé Kosovés, Nr. 04-V-772 Prishting, daté 11
shkurt 2014, pér miratimin e Planit Hapésinor pér Zonén ¢ Veganté Parku Kombétar “Sharri”,
Ministria e Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe Infrastrukturés, miraton kéto:

KUSHTE NDERTIMORE

Parashtrueses sé kérkesés — Arsim Alija nga Prizreni, i miratohen Kushtet Ndértimore té
propozuara pér hartimin ¢ dokumentacionit ndértimor pér “Ndértimi i objektit pér banim-
turizém fshatar” né Fshatin Turistik né Prevallé t€ Komunés sé Prizrenit,

o Kushtet Ndértimore jané t€ pércaktuara né harmoni me Planin Hapésinor pér Zonén e
Vecanté Parku Kombétar “Sharri” me Nr. t€ Vendimit 04-V-772 Prishting, t€ datés 11
shkurt 2014.

o Lokacioni i ndértimit gjendet né brendi t€ Zonés IIl qé &shté e destinuar pér ndértimin e
objekteve té banimit-turizém fshatar né fshatin turistik Prevallé duke i’u referuar dispozitave
pér zbatim té¢ Planit Hapésinor pér Zonén e Veganté Parku Kombétar “Sharri”.

o Parcela ndértimore 157-2 Gornjasellé Prizren me sipérfage $=260 m?

o Né diametér prej 50m ka objekte ekzistuese té ndértuara, me destinim Objekte Banimi -
turizém fshatar.

o Karakteri: Objekt pér banim — turizém fshatar.
e Vija Rregulluese (é jeté veté parcela e cila éshté e paragitur né situacionin e ngushté, qe éshté
pjesé pérbérése e kétyre Kushteve Ndértimore. - :

e Vija Ndértimore — té jeté né pjesén frontale 11.10m, né pjesén ngjitur me fqipj
hapje té jet€ = 1.00 m ndérsa ku ka hapje té jeté 3 m.

o Etazhiteti i objektit - € jeté S+P,
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-Sipérfagja e suterenit 52 m?,

-Sipérfaqja e pérdhesés 57m?,

-Ramja ¢ kulmit t& jeté dy ujoresh, me ramje prej 45° (shkallé)

Konstruksioni i kulmit t€ punohet prej drurit t& qamit té kualitetit t& dyt€. Mbulesa &sht€ me

tegolla kanadeze t€ kualitetit t€ paré me gjitha shteresat e nevojshme,

Lartésia e lejuar ne raport me largésiné nga kufiri i parcelés kadastrale pérgjaté rrugés

publike - t¢ jeté h=10.91m me distancé nga vija rregulluese (parcela), d=11.09 nga rruga

interne qé ka qasje né rrugén Prizren — Brezovicé,

Lartésia e lejuar né raport me largésiné nga kufiri anésor dhe i pasmé i parcelés

kadastrale t€ jeté h=10.91m dhe distanca nga vija rregulluese (parcela) né pjesén e pasme

d=8.87m m, né pjesén e majté d=1.00m dhe né anén e djathté d=1.45m.

Pérgindja e sipérfaqes sé pérgjithshme e shfrytézueshme pér shputén e ndértesés né

raport me sipérfagen e parcelés kadastrale (€ jeté:

- Sipérfaqja totale e parcelés S=260m? .

- Sipérfagja e pérgjithshme e shfrytézueshme pér objektin e banimit né raport me sipérfaqen e
parcelés kadastrale t€ jeté 20%.

Pérqindja e sipérfages sé pérgjithshme ¢ gjelbérimit pér absorbim té reshjeve

atmosferike né raport me sipérfagen e parcelés kadastrale - sipérfagja gjelbéruese € jeté

S=208m?, sipérfagja ndértuese S= 52m?,

80% e sipérfaqes gjelbérues té jeté pér absorbimin ¢ reshjeve atmosferike.

20% té jeté sipérfaqja ndértimore né raport me parcelén kadastrale,

Pérgindja e sipérfaqes sé pérgjithshme e ndértimit brenda parcelés kadastrale té lejuar

né raport né raport me sipérfaqen e parcelés kadastrale - t& jeté:

- Sipérfagja ndértuese té jeté S= 52m?, e shprehur né pérqindje = 20%

- Sipérfagja gjelbéruese té jeté S=208m?, e shprehur né pérqindje = 80%

20% e sipérfaqes ndértimore té jeté né raport me parcelén kadastrale

80% e sipérfaqes gjelbérues té jeté pér absorbimin e reshjeve atmosferike.

Pérqindja e sipérfages néntokésore e shfrytézueshme né raport me sipérfagen e parcelés

kadastrale — té jeté e pashfrytézueshme (nuk lejohet ndértimi i bodrumit).

E drejta e ndrigimit natyror pér dritaret ekzistuese t¢ keté njé orientim t€ miré n€ raport me

anét e horizontit, késhtu qé edhe hapjet dhe dritaret t€ jené t€ mjaftueshme pér ndrigimin ¢

kétyre hapésirave.

Ndrigimi té jeté natyror pér té gjitha dhomat.

Materialet € lejohen té pérdoren né sipérfaqet e jashtme té ndértimeve té reja -

konstruksioni i objektit té jeté i kombinuar prej materialeve - guri, druri dhe tullat,

Kushtet ¢ qasjes adekuate né rrugé publike dhe infrastrukturé teknike — té jeté qasja nga

parcela gjegjésisht nga objekti pér banim-turizém fshatar né rrugé publike - lokale.

Kufizimet ¢ ndotjes mjedisore dhe té zhurmés sipas legjislacionit pérkatés né fuqi — té

jené té trajtuara dhe té pérmbushura plotésisht né bazé té€ Ligjeve té aplikueshme.

Masat pér mbrojtjen e vlerave natyrore, historike dhe kulturore — t€ jené té trajtuara dhe

t& pérmbushura plotésisht né bazé té Ligjeve t€ aplikueshme sa i pérket mbrojtjes sé vlerave

natyrore, historike dhe kulturore,

Nuk lejohet ndértimi i rrethojave pér pérkufizimin e parcelés.

Kygja né infrastrukturé t& béhet né rrjetin ekzistues pas sigurimit t& kushteve detale dhe

pélgimeve paraprake pér kygje nga KEDS, Kompania Hidroregjioni Jugor Ujésjellési dhe

Kanalizimi Prizren.

Koordinatat GPS pér vendndodhjen:

X=4670905.00 Y=7497015.00

Fage 3nga 7

Adresa: ish pallati i mediave “ Rilindja” kati 17, nr; 1713 - 10 000 Prishting - Kosové



Poseduesi i kushteve ndértimore éhté i obliguar qé:

Té respektojé kushtet pér lévizje té papenguar t€ personave me aftési t¢ kufizuara sipas ligjeve
né fuqi.

T€ respektojé kushtet pér mbrojtje civile sipas ligjeve né fuqi.

Té respektojé distancat optimale pér siguriné nga fatkeqésité natyrore dhe elementare,
fatkeqésité té shkaktuara nga dora e njeriut,

Té sigurohet qasja adekuate né Rrugén lokale,

Kufizimet ¢ ndotjes mjedisore dhe t& zhurmés sipas legjislacionit pérkatés né fuqi.

Vlerat kulturore t€ mbrohen nése gjaté punéve té dheut haset né ndonjé gjurmé arkeologjike
dhe t& veprohet aty sipas udhézimeve té organeve kompetente pér arkeologji.

Vlerat natyrore t€ mbrohen gjaté procesit t€ ndértimit, duke ruajtur aq sa éshté e mundur pjesén
ekzistuese pyjore né parcelé si dhe té veprohet sipas ligjeve né fuqi.

Mbrojtja shéndetésore té sigurohet sipas standardeve dhe ligjeve pérkatése.

Kushtet pér kygje né infrastrukturén teknike pas sigurimit té€ pélgimeve, t& béhen sipas
rregulloreve né fuqi pér objekte me rrezikshméri té mundshme, si: pér ujésjellés, pér
energjetiké, ngrohje, rrjetet e telekomunikimit, (ku shpenzimet pér kygje né infrastrukturén
teknike i bart investitori).

Pér shkak té kushteve specifike t€ terrenit para pérgatitjes s¢ dokumentacionit ndértimor éshté
e nevojshme pérgatitja e Elaboratit gjeodezik.

Largimi i ujérave t€ zeza zgjidhet individualisht pér ¢do objekt me gropa septike té
padepértueshme nga ujérat apo me kanalizim lokal me pastrimin biologjik.

Largimi i mbeturinave té zgjidhet nga investitori individualisht dhe t€ jeté né largési t€ madhe
nga kompleksi turistik.
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ARSYETIM

Aplikuesja pér Kushte Ndértimore Bekim Elshani i miratohen Kushtet Ndértimore té
propozuara pér hartimin ¢ dokumentacionit ndértimor, né bazé t€ kérkesés me nr. t€ protokollit
6402/22 té datés 26.10.2022, drejtuar né Ministriné e Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe
Infrastrukturés pér miratimin e Kushteve Ndértimore pér ndértimin ¢ “Objektit pér banim-
turizém fshatar”.

Pas shqyrtimit té kérkesés sé aplikuesit dhe dokumentacionit té térésishém ndértimor té dorézuar
né MMPHI pér shqyrtim dhe bazuar né Ligjin Nr. 04/L-174 Pér Planifikimin Hapésinor, Ligjit Nr,
04/L-110 Pér Ndértim dhe dispozitat tjera ligjore né fuqi, u konstatua se jané plotésuar té gjitha
kushtet e parapara ligjore pér miratimin ¢ Kushteve Ndértimore, andaj u vendos si né dispozitiv.

Kushtet ndértimore bazohen né shqyrtimin e provave:

e Njoftimi pér publik né parcelén nr. 157-2 Z.K.Gornjasellé, éshté¢ vendosur me numér té
protokollit 6402/22 t& datés 26.10.2022, (Né Gazetén Ditore “Epoka e re”) me datén
17.01.2023 dhe né¢ Web fagen ¢ MMPHI-s¢ (MMPH-s¢) mé 13.01.2022 deri mé 27,05.2022
me ¢'rast nuk kemi pranuar asnjé koment apo vérejtje nga fqinjét.

e [Ekstraktin nga Agjencia pér Mbrojtjen e Mjedisit t¢ Kosovés, me numér t& protokollit
3222/21 t€ datés 18.08.2021 parcela kadastrale 125-6 shtrihet brenda kufirit t& Parkut
Kombétar “Sharr” konkretisht né Zonén e Treté,

e Informaté pér parcelén kadastrale nga Instituti pér Planifikim Hapésinor mé datén
07.11.2022 pér dhénien e informatave né lidhje me zonat e pércaktuara né Planin Hapésinor
pér Parkun Kombétar “Sharri”. Parcela 157-2 gjendet né brendi t& zonés s€ I11-t€, dhe si e tillé
éshté né pérputhje me dispozitat e parapara pér ndértimin ¢ objektit té banimit-turizém
fshatar.

e Njoftim pér Pélqimin Mjedisor nga DMMU, me numér té protokollit 4673-2/21 t& datés
20.04.2022 pér dhénien e informatave né lidhje me nénshtrimin e procedurave pér Vlerésimin
¢ Ndikimit né Mjedis, pér ndértimin e objektit pér banim-turizém, Veprimtaria e larté cekur
nuk éshté e pércaktuar né shtojcén I dhe 1I t& Ligjit pér Vlerésimin e Ndikimit né Mjedis Nr.
03/L-214. Gjithashtu aktiviteti pér ndértimin e objektit pér banim — turizém nuk do té keté
efekte t& médha negative né mjedis.

e Pélgim nga Instituti Arkeologjik i Kosovés me numér té protokollit 278/-03 té datés
06.09.2021 i léshon pélgimin pronarit pér ndértimin e objektit té banimit né pronén e tij.

e Certifikaté nga njésia kadastrale P-71813012-00157-2 Gornjasellé Prizren lloji i pronés
Proné private me sipérfage 260 m?,

e Pélgim pér rregullim té dokumentacionit nga Divizioni i Shpérndarjes Prishtiné KEDS —
me numér té protokollit 466 té datés 13.06.2022 nga Kompania Kosovare pér Distribuim dhe
Furnizim me Energji Elektrike Sh.A. Ky pélgim i I&shohet palés pér rregullimin e
dokumentacionit teknik.

e Vértetim nga Kompania Hidro Regjioni Jugor Ujésjellési dhe Kanalizimi sh.a.Prizren-
me numer t& protokollit 2150 (€ datés 31.08.2021, vértetohet q¢ KRU “Hidroregjioni Jugor”
sh.a, nuk menaxhon me rrjetin ¢ ujésjellésit né Zonén e Prevallés.
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Vérejtje: Kushtet Ndértimore nuk éhté dokument i eili mundéson fillimin e ndértimit té
objektit por i njéjti shérben pér kompletimin ¢ dokumentacionit ndértimor i cili éshté bazé
pér marrjen e Lejes sé ndértimit,

e Kushtet Ndértimore vlejné dy (2) vite,

Procedura pér ndryshimin dhe plotésimin e kétyre kushteve ndértimore mund té béhet né bazé té
kérkesés sé investitorit, sipas procedurés sé njéjté té paraparé pér léshimin e saj.

KESHILLA JURIDIKE: Kundér kétyre Kushteve Ndértimore pala e pakénaqur mund té inicioj
kontest administrativ né Gjykatén Themelore né Prishting, né afat prej 30 ditésh, nga data e
pranimit t€ kétyre Kushteve Ndértimore,

Ministria e Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe Infrastrukturés
Nr. 4138 date; 28.0¢-2v¢s
Prishting
Nga njé kopje t& kétij aktvendimi t’i dérgohet:

Parashtruesit té kérkesés,

Kabinetit t€¢ Ministrit,

Zyrés s¢ Sekretarit té Pérgjithshém,

Agjencisé pér Mbrojtjen e Mjedisit té Kosovés,

Komunés sé Prizrenit,

Departamentit t€ Planifikimit Hapésinor, Ndértimit dhe Banimit,
Inspektoratit t¢ MMPHI-s¢,

Arkivit t¢ MMPHI-sé
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Ministria e Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe Infrastrukturés
Ministarstvo Zivotne Sredine Prostornog Planiranja i Infrastrukiture
Ministry of Environment Spatial Planning and Infrastructure

Departamenti i Planifikimit Hapésinor, Ndértimit dhe Banimit / Departament Prostornog Planiranja,
Gradnje i Stanovanje /Department of Spatial Planing, Construction and Housing

LISTIE DISTRIBUIMI/ CIRKULARNO PISMO/ ROUTING SLIP

REFERENCI:

Servet Spahiu, Zévendésues i Sekretarit t€ Pérgjithshém té
PER/ZA/TO: Ministrisé s€ Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe
Infrastrukturés (MMPHI)

CC:

Xhemail Metolli, Zévendésues i Udhéheqésit t&€ Departamentit té
e Planifikimit Ha‘pésino.}‘, Nc.l.értimit. cllht? Be_ani‘llnit r"'\'"'—'l‘-;&kg;tc-ﬁ-'()z )
Suzana Goranci, Udhéheqése ¢ Divizionit t& Planifikimit
Hapésinor ‘/’(i,;f g
NGA/OD/FROM: Arbérore Veliu-Zyrtare pér Planifikim Hapésinoré (s JWL ,
Vendimi pér Kushtet Ndértimore pér projektin “Ndértimi i
TEMA/SUBJEKAT/SUBJECT: | objektit pér banim — turizém fshatar” né Fshatin Turistik né
Prevallé t&¢ Komunés sé€ Prizrenit.

Nr.izyrés: 1417 Lokacioni: Prishtiné Data: 23.02.2023
Br. kancelarije: Kucni: Datum:
Room No.: Extension: Date:

PER AKTIVITET/ZA AKTIVNOST/FOR ACTION
PER MIRATIM/ZA USVAJANJE/FOR APPROVAL
PER NENSHKRIM/ZA POTPIS/FOR SIGNATURE
AFATI/KRAJNI ROK/DEADLINE

XXX

I nderuari z, Sekretar,

Bazuar né Ligjin pér Planifikimin Hapésinor Nr, 04/L-174 Neni 21, Udhézimin Administrativ
MMPH- Nr. 01/2019 pér Pércaktimin e Procedurave pér Pérgatitjen dhe Shqyrtimin e Kérkesave
pér Kushte Ndértimore, Leje Ndértimore dhe Leje Rrénimi pér Kategoring e III-té té
Ndértimeve, Udhézimin Administrativ MMPH Nr.08/2017 pér Normat Teknike t& Planifikimit
Hapésinor si dhe Planit Hapésinor pér Zonén e Veganté Parku Kombétar “Sharri”,
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Ministria ¢ Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe Infrastrukturés &éshté pérgjegjése pér miratimin e
Kushteve Ndértimore t& Kategorisé sé [11-18,

Té bashkangjitur gjeni Vendimin pér Kushtet Ndértimore sipas kérkesés sé aplikuesit, Bekim
Elshani adresa “Prevallé, Prizren, me numér 18 protokollit 6402/22 t€ datés 26.10.2022, pér
“Ndértimin e objektit pér banim — turjzém fshatar” né Fshatin Turistik né Prevallé n& Zonén
Kadastrale Gornjasellg, duke u bazuar né Ligjin Nr. 04/L-174 Pér Planifikimin Hapésinor Nenin
9 paragrafi | nénparagrafi 1.11 dhe Neni 21 Kushtet Ndértimore, shkresa e bashkangjitur t&
pércjellet pér procedim té métutjeshém,

Me respekt,
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